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Styrelsen for BRF Spettet 2000 far hérmed

Forvaltningsberattelse g eniain

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta

bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 252 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. For att
se hur likviditeten har fordndrats under &ret hinvisas till kassaflodesanalysen.

Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 852 m?, vilket motsvarar 26 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 70 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1969-1973. Fastigheternas adress dr Hornsbruksgatan 3A, 3B och 5A samt
Hornsgatan 146A och 146B i Stockholm.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector forsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
7 12 32 19 70

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

10 40

Total bostadsarea: 5156 m?
Varav hyresritter: 389 m?
Total lokalarea: 1 956 m?

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 49,58 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. //
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 832 tkr och planerat underhdll for 198 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pé ett underhallsbehov péa

2 006 tkr per &r for de nirmaste 10 &ren. Avsttning till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Lokaler 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Arets utférda underhall Belopp i tkr
Installationer 163
Garage och p-platser 35
Stambyte 28 431
Planerat underhall Ar
Virme och ventilation 2018
Trapphus 2019
Fasad och balkonger 2020

Hissar 2021
/7

4 ] ARSREDOVISNING BRF Spettet 2000 Org.nr: 769605-4084



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Per-Olov Nilsson — Avgétt under rakenskapséret Ledamot Stimman
Annica Slétis Ledamot Stdmman
Tobias Oqvist Ledamot Stamman
Fredrik Jernberg Ledamot Stdimman
Anna Frank Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Juha Viitala Stdmman
Emil Jader Stdmman

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Per Yoshikai — Avgatt under rikenskapsaret Stdémman
Stefan Abrahamsson Stamman

Viasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen for Spettet 2000 fir hirmed avge sin beréttelse om foreningens forvaltning verksamhetséret 2017-01-01 tom
2017-12-31.

Under ar 2017 har insatser gjorts for att forbittra boendemiljén och trygga ett bra boende i framtiden.

Under forsta halvaret firdigstilldes stambyte med renovering av badrum. Arbetena pa Hornsgatan paborjades efter
sommaren och var klara till julen 2016. Arbetena pa Hornsbruksgatan paborjades tidigt 2017 och var planenligt klara
till sommaren 2017. Styrelsen har tagit del av och bevakat arbetsmiljdprotokoll for stambytet. Efter stambytet har en
omfattande dokumentation redovisats.

Under hela hsten och vintern har uppfoljning av stambytet skett. Rensning av prylar i allménna utrymmen har f6ljts av
storstéddning av trapphus, allménna ytor och garage. Systematisk luftning av element utfordes i oktober och forlopte vil
da de flesta boende tillgingliggjort sina ligenheter. Injustering av vdrme efter stambytet har pagatt under hosten och
vintern. Trots luftning och injustering av virme har det varit stora problem att fa véirmen att fungera i vissa ldgenheter. I
flera lagenheter har det under kortare eller lingre perioder varit kyligt.

Stambytet har finansierats dels genom att likvida medel tagits i ansprak dels genom nya lan. Arsavgiften hojdes med 5
procent vid halvarsskiftet 2017 och kommer att hojas med ytterligare 5 procent vid halvérsskiftet 2018.

En storre elcentral har bytts ut p g a att den gamla var uttjént och inte kunde anpassas till nya langsiktiga behov.

Under 2017 har nytt avtal har tecknats med Riksbyggen om Teknisk forvaltning. Avtalet trader i kraft 2018-02-01. D&
planeras arbetet med ny underhallsplan starta.

Styrelsen har ltit genomfora en forstudie med syfte att forbittra ventilationen. Férstudien fardigstélldes i augusti 2017.
Slutsatsen &r att i huvudsak bor befintligt system kunna bibehéllas. De &tgérder som foreslas ér utbyte av tre dldre
flaktar, nya fonsterventiler i samtliga ligenheter och installation av kolfilterfliktar i de ligenheter som saknar sddana.
Under senhdsten 2017 havererade flikten pa Hornsbruksgatan 3B och ny flékt installerades. Nya flaktar pd Hornsgatan
installeras tidigt under 2018. Ovriga &tgérder far prioriteras i ny underhéllsplan.

Den vattenskada som drabbade tva ligenheter pA Hornsgatan 146B under &r 2016 har resulterat i en omfattande
mikrobiell skada i den ena ligenheten. Under véren fr o m april 2017 gjordes omfattande provtagningar och analyser.
Under hosten pagick omfattande rivnings- och saneringsarbeten. Arbetet fortsitter under 2018.

Uppgradering av armatur i trapphusen har fortsatt. P4 Hornsgatan byttes all trapphusarmatur. P4 Hornsbruksgatan
ersattes den armatur som inte bytts tidigare. Ny portbelysning har installerats%
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Foreningens fasader mot gatan drabbas ofta av klotter. Klottersanering av skifferviggarna med efterfoljande
klotterskydd har gjorts under hésten. Klotter pd mélande ytor tas bort eller vermélas kontinuerligt nér det upptécks.

Under 2017 har arsstimma hallits den 7 juni. Styrelseméten har planenligt hallits en gang per ménad. Tidigare
ordforande har flyttat och nya styrelsemedlemmar har tillkommit. Styrelsen har ordnat sju informationsméten for
boende. Hemsidan har uppdaterats kontinuerligt. Lappar i brevlddor eller i trappuppgangar har ofta fatt ersétta notiser
pa hemsidan. Gardsgruppen har arrangerat tvé stiddagar med efterfoljande korvgrillning. Styrelsen har gjort en
brandrondering.

Spettet 2000 beskattas som en #kta bostadsréttsforening. Styrelsen arbetar strategiskt for att foreningen ska bevaras som
en #kta bostadsrittsforening.

Kontorslokalen pa Hornsbruksgatan SA har fatt ny hyresgist, Mindvision AB, frn 1 juni. Frisersalongen har Overlatits
under véren. Lokalhyresgisten pd Hornsbruksgatan 3B, IFS, har framfort 6nskemal om att minska sin lokalyta. Nytt
kontrakt fran 1 december har mojliggjort att under slutet av ret forbereda iordningsstéllande av ett Gvernattningsrum
for gister till medlemmar.

Det visningsrum for tillval av badrumsinredning som anvénts i samband med stambytet har tSmts och planeras for
anvindning som hobbyrum for boende for snickeri och malning.

Frén 1 januari 2017 har de tva nya garageplatser som iordningsstillts kunnat hyras ut till medlemmar. Under aret har
andelen garageplatser som hyrs ut till medlemmar okat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 104 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 dé avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5 %
fran och med 2018-07-01.

Arsavgifterna 2017 uppgdr i genomsnitt till 434 kr/m?/4r. ///1
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2013 2014 2015 2016 2017
#- Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 6 287 6337 6143 5922 6 020
Resultat efter finansiella poster 436 260 1137 -465 607
Soliditet % 64 68 73 71 70
Likviditet % 142 228 574 254 318
Riénta, kr/m? 66 73 87 120 138
Underhéllsfond, kr/m? 861 612 357 70 87
Lén, kr/m? 6701 5316 4 496 4517 4 537

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 58 474 033 28 850 996 4357994 -3022 353 260 441
Disposition enl. arsstimmobeslut 260 441 2260 441
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Tanspraktagande av underhllsfond 2393 536 393 536

Arets resultat 435 754
Vid arets slut 58 474 033 28 850 996 4464 458 -2 868 376 435 754/7;
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -2761912
Arets resultat 435 754
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 393 536
Summa -2 432 622

Styrelsen féreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning -2 432 622

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer. '
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
I:Iettoomséittning Not 2 6287031 6 337 854
Ovriga rorelseintakter Not 3 534015 10 274
Summa rorelseintdkter 6 821 047 6348 128
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 603 633 -4 075 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -382933 -317 143
Personalkostnader Not 6 -122 334 -124 873
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 816 734 -1 072 627
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -5 925 634 -5 590 311
Rorelseresultat 895 412 757 817
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 7 673 0
a}nlﬁggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 196 19 074
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -467 527 -516 450
Summa finansiella poster -459 658 -497 376
Resultat efter finansiella poster 435754 260 441
Arets resultat 435 754 260 441 A
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 135 449 376 108 820 217
Inventarier, verktyg och installationer 346 919 362 002
P&gdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 10 830 809
Summa materiella anldggningstillgangar 135 796 295 120 013 028
Summa anldaggningstillgangar 135 796 295 120 013 028
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 68 970 7 047
Ovriga fordringar Not 13 120 718 123 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 66 502 21 685
Summa kortfristiga fordringar 256 190 152 690
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3233 881 11 552 603
Summa kassa och bank 3233 881 11 552 603
Summa omsittningstillgangar 3490 071 11 705 293
Summa Tillgangar 139 286 366 131718 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 325029 87325029
Fond for yttre underhéll 4 464 458 4 357 994
Summa bundet eget kapital 91 789 487 91 683 023
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 868 376 -3 022 353
Arets resultat 435 754 260 441
Summa fritt eget kapital -2 432 622 -2761912
Summa eget kapital 89 356 865 88 921 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 47 470 005 37 660 962
Summa langfristiga skulder 47 470 005 37 660 962
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 190 947 176 397
Leverantorskulder Not 20 639 542 2 947 986
Ovriga skulder Not 21 932707 969 456
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 696 300 1042 410
Summa kortfristiga skulder 2 459 496 5136 248
Summa Eget kapital och Skulder 139 286 366 131718 321/,7,
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Kassaflbdesanalys

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 435 754 260 441
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1816 734 1072 627
Summa 2252 488 1333 068
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forédndringar av 2 252 488 1333 068
rorelsekapital

Kassaflode frén foriandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -103 500 58 512
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 676 752 2 962 796
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -527 764 4354 376
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -17 600 000 0
Investeringar i pagdende byggnation 0 -10 830 809
Kassafléde fran investeringsverksamheten -17 600 000 -10 830 809
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 9 809 043 5837 047
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 9 809 043 5 837 047
Arets kassaflode -8 318 721 -639 387
Likvidamedel vid arets slut 3 233 881 11 552 603
Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Immaterialla anldggningstillgangar
Bostadslanepost /
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2237 168 2201007
Hyror, bostader 390 550 388 410
Hyror, lokaler 3012152 3082719
Hyror, garage 418 900 402 167
Hyror, 6vriga 0 5400
Rabatter -104 531 0
Brinsleavgifter, bostdder 7292 7292
Elavgifter 227 941 250 860
Debiterad fastighetsskatt 97 560 0
Summa nettoomsittning 6 287 032 6 337 854
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 4704 0
Fakturerade kostnader 540 360
Ovriga rorelseintikter 68 574 9914
Forsikringserséttningar 460 198 0
Summa 6vriga rérelseintékter 534 015 10 274
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -393 536 -339 283
Reparationer -668 771 -1 184 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -344 050 -340 760
Forsakringspremier -85 489 -86 148
Kabel- och digital-TV -12 389 -11 794
Obligatoriska besiktningar -31 692 -44 955
Bevakningskostnader -1200 -1 200
Sné- och halkbekédmpning -8 285 -8 755
Forbrukningsinventarier -8 847 -15 409
Vatten -180 981 -172 116
Fastighetsel -360 905 -359 711
Uppvirmning -1 060 577 -1 069 537
Sophantering och atervinning -146 955 -143 562
Forvaltningsarvode drift -299 956 -297 443
Summa driftkostnader -3 603 633 -4 075 667/7,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -162 237 -158 907
IT-kostnader -22 276 -22 922
Arvode, yrkesrevisorer -27 087 -28 288
Ovriga forvaltningskostnader -49 834 -35 165
Kreditupplysningar -675 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -7 533 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -188 -16 731
Tidskrifter och facklitteratur -470 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 997 -4 950
Serviceavgifter 0 -695
Konsultarvoden -56 570 -28 887
Bankkostnader -51 066 -1 638
Ovriga externa kostnader 0 -17 160
Summa ovriga externa kostnader -382 933 -317 143
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -90 459 -90 100
Sammantridesarvoden -5282 -6 600
Sociala kostnader -26 593 -28 173
Summa personalkostnader -122 334 -124 873
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 801 651 -632 575
Avskrivning Markinventarier 0 -26 463
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -24 277
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -374 229
Avskrivning Installationer -15 083 -15 083
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 816 734 -1 072 627
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 7673 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 7673 ()/’7
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 17 883
Rinteintédkter frén hyres/kundfordringar 196 198
Ovriga rinteintikter 0 993
Summa 6évriga ranteintékter och liknande resultatposter 196 19 074
Not 10 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -467 527 -516 450
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -467 527
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 80 258 434 71 446 689
Mark 36 728 234 36 728 234
Anslutningsavgifter - 485 533
Standardforbéttringar 8326212
116 986 668 116 986 668
Arets anskaffningar
Byggnader 28 430 809 -
28 430 809 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 145 417 477 116 986 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 166 450 -5 659 295
Anslutningsavgifter -48 554
Markinventarier -1401 057
-8 166 450 -7108 906
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 801 651 -632 575
Arets avskrivning anslutningsavgifter - -24 277
Arets avskrivning markinventarier - -400 692
- 1801 651 -1 057 544
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 968 101 -8 166 450
Restvirde enligt plan vid arets slut 135 449 376 108 820 217
Varav
Byggnader 99 700 748 72 091 983
Mark 36 728 234 36 728 234
Taxeringsvdrden
Bostéder 131 000 000 131 000 000
Lokaler 25200 000 25200 000
Totalt taxeringsvéarde 156 200 000 156 200 000
Varav byggnader 71 600 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 61728 -781
Kundfordringar 7 242 7 828
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 68 970 7 047
Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 3957 7 247
Skattekonto 116 761 116 711
Summa Ovriga fordringar 120 718 123 958
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 22 255 18 726
Forutbetald kabel-tv-avgift 2756 2959
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41372 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 502 21 685
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 6 905 7 449
Transaktionskonto 3226976 11 545 154
Summa kassa och bank 3233 881 11 552 603
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 47 660 952 37 837 359
Niista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -190 947 -176 397
Langfristig skuld vid arets slut 47 470 005 37 660 962
Langivare Riénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan  amorteringar
till

SBAB 0,79%  2018-01-10 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 0,80%  2018-04-18 10 243 447,00 0,00 106 596,00 10 136 851,00
SBAB 0,68 %  2018-11-08 0,00 4000 000,00 0,00 4 000 000,00
SBAB 1,20%  2018-12-31 9593 912,00 0,00 69 809,00 9524 103,00
SBAB 1,59%  2020-06-12 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 125%  2020-09-16 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 37 837 359 10 000 000 176 405 47 660 954
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa l8ngfristiga skulder till kreditinstitut 190 947 176 397
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 190 947 176 397
Not 18 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 639 542 2947 986
Summa leverantdrskulder 639 542 2 947 986
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 789 118 672 495
Skuld for moms 143 589 296 961
Summa ovriga skulder 932 707 969 456
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 27 501 32 949
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 9832
Upplupna elkostnader 35955 37 985
Upplupna virmekostnader 0 251 628
Upplupna kostnader for renhallning 8 884 5775
Upplupna revisionsarvoden 27 500 27 038
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3622 10 870
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 592 838 666 332
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 696 300 1042410
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000

Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

/%
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Spettet 2000 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflgde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.
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Engzells Revisionsbyra

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Spettet 2000 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
dverskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dédr
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-#5¢€

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3603 633 4075 667
Ovriga externa kostnader 382 933 317 143
Personalkostnader 122334 124 873
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1816734 1072 627
anldggningstillgangar

Finansiella poster 459 658 497376
Summa kostnader 6385293 6 087 687

1816 734,00
964 926,00
Il Ovriga kostnader

3603 633,00

BRF Spettet 2000 Org.nr: 769605-4084

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 148 520 142 251
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 6 996 0
Tradgérdsskotsel grundavtal 2374 18 335
Inre skotsel/stdd, grund 142 066 136 857
Obligatoriska besiktningskostnader 12 187 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 21250
Hissbesiktning 19 505 23 705
Bevakningskostnader 1200 1200
Sné- och halkbekdmpning 8285 8 755
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder 23 018 26 252
Rep Bostidder kopta tjdnster Malning & Tapetsering 2993 0
Rep Bostdder kopta tjdnster Vitvaror 0 9345
Reparation, utgift for kopta tjdnster, lokaler 51625 130 416
Rep Lokaler kopta tjénster Golv 0 59 950
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 65 760 36 275
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Malning & Tapetsering 0 82250
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 2 075 12 227
Summa driftkostnader 3603 633 4075 667
1 060 577,00
360 905,00
180 981,00
M Ssophantering och atervinning
A 146 955,00 I Uppvérmning
HEl
: Il vatten

M Ovriga kostnader

I underhall

I Reperationer

791 908,00

393 536,00

BRF Spettet 2000 Org.nr: 769605-4084

668 771,00



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31

2016-12-31

BOA (kvm)

5156 kr/kvm

5156 ke/kvm

Belopp i SEK

2017-12-31

2016-12-31

Bevakningskostnader

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd, grund

Kommunikation

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep Bostidder kopta tjéinster Malning & Tapetsering
Rep Bostider kopta tjdnster Vitvaror

Rep Gem utrymmen kopta tjéinster Malning & Tapetsering
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar

Rep Installationer kdpta tjinster El

Rep Installationer képta tjinster Hissar

Rep Installationer kopta tjéinster VA/Sanitet

Rep Installationer képta tjénster Ventilation

Rep Installationer képta tjfinster Vérme

Rep Lokaler kopta tjénster Golv

Reparation , utgift for kopta tjénster, bostader
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, garage &p-platser

Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen

Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor
Serviceavtal

Sno- och halkbekédmpning

Sophémtning

Tridgardsskotsel grundavtal

UH Installationer kopta tjdnster El

UH Installationer kipta tjinster Hissar

UH Installationer kdpta tjénster Ventilation

UH Installationer kopta tjdnster Virme

UH Lokaler kopta tjéinster Golv

UH Lokaler kdpta tjinster Malning & Tapetsering
Underhéll, utgift for kopta tjénster, garage&p-platser
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for képta tjénster, installationer
Underhall, utgift for kopta tjénster, lokaler
Uppvirmning

Vatten

Summa driftkostnader

I BRF Spettet 2000 Org.nr. 769605-4084
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Arsredovisningen dr upprittad av
B R F S p ettet 2 O O O styrelsen for BRF Spettet 2000 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 = Rik&b‘y’g gen
www.riksbyggen.se \ Rumn fr hela Livet

BRF Spettet 2000 Org.nr: 769605-4084



