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Forvaltn | N gS_ Styrelsen for BRF SPETTET 2000 féir

hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret

ber attelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Stockholm kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas 4ven #kta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 921 203 kr.
Féreningen dger fastigheten Spettet 18 i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 70 ligenheter

uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1969-1973. Fastighetens adress 4r Hornsbruksgatan 3A & 3B och 5A samt
Hornsgatan 146A och 146B i Stockholm.

Lﬁgenlnetsfdrdel%

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok

2 5 12 32 19

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage (varav 2 platser nyttjas av fSreningen till cykelforrad)

10 38
Total bostadsarea: 5156 m?
Total lokalarea: 1961 m?
Arets taxeringsvirde 156 200 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 132 838 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring,

ComHem AB

Kabel-TV ,
,% oS
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Efter den senaste stimman 2016-06-08 och déirefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktionérer haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av

Per-Olov Nilsson Ordforande Stdmman

Annica Slitis Sekreterare Stéimman

Tobias Oqvist Ledamot Stdimman

Fredrik Jernberg Ledamot Stdimman

Trond Gledje Ledamot Stimman  Har avgétt under 4ret
Styrelsesuppleanter

Pierette Theochari Stémman

Juha Viitala Stdmman

Revisorer och évriga funktiongrer

Ordinarie revisorer

Per Engzell Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning

Per Nordqvist Stdmman
Stefan Abrahamsson Stdmman

Vésentliga hindelser under rédkenskapsaret

Styrelsen for Spettet 2000 far hdrmed avge en beréttelse om foreningens forvaltning verksamhetséret
2016-01-01 till 2016-12-31,

Under &ret 2016 har insatser gjort for att foridla fastighet, byggnader och boendemiljon och trygga ett bra boende
i framtiden. Efter beredande informationsméten under véren och beslut p3 extrastimma i april paborjades
stambyte med tillhérande badrumsrenovering direkt efter sommaren. Arbetet har fortlopt som planerat och fore jul
var portuppgéngarna pa Hornsgatan klara. Enligt upprittad tidplan bersiknas hela arbetet vara avslutat innan
sommaren 2017. Innan det fysiska arbetet kunde sittas igéng har diverse arbeten gjorts for att bereda plats for
arbetade personal och material. Bland annat har ett gammalt fastighetssk&tarrum témts och upprustats for
fOrvaring av material och ett showroom har iordningstillts. En parkeringsplats har tillfalligt fatt ge plats for
duschar och toaletter i garaget.

Verksamhetslokalen som Aleris hyr, Hornsbruksgatan 3A, har renoverats och lokalytan har utokats i samrad med
hyresgiist. Hyresavtal har anpassats efter nya forhallanden. Som ett led i det sa har foreningens styrelserum flyttat
ned i det gamla hobbyrummet, som har upprustats och anpassats for dndamalet.

Féreningen har drabbats av tva stycken st6rre vattenskador som en konsekvens av gamla bristfilliga stammar med
foljd av att renovering och aterstéllande av 2 st lagenheter och en lokal har utforts. Extrainsatser med
stamspolning har gjorts vid flera tillfllen for att undvika fler storre skador.,

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) slutfsrdes under varen 2016. Atgirdande av OVK-anmirkningar har dock
fétt ansta till efter stambyte och ett péborjat arbete med att ta fram en forstudie av ventilationssystemet. Det
planerade arbetet med energiatgirder vérmedtervinning har fatt vinta pga av stambytet men planeras att aterupptas
snarast efter det #r klart. Vi har skapat tva nya garageplatser pa den gamla biltvittplatsen som hade tagits ur bruk.

Vi har upprittat en 6verenskommelse med lokalhyresgést Hornsgrillen, om brandskyddsatgirder som méste goras
enligt brandskyddsinspektion. Arbetet utfors tidigt under 2017, d4 stambytet har passerat den sidan av fastigheten,

A5
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Styrelsen har beslutat om att byta ut en stérre elcentral pga att den &r uttjént och inte kunde anpassas till nya
langsiktiga behov. Arbetet kommer att utforas under 2017 for att anpassas till pdgdende stamarbete.

Diverse underhall med flaktbyten, belysning, klottersanering, byte av linor i en hiss, storstéidning av garage.

Brandskydd- och stéddrondering med pafoljande uppfSljningsdtgirder har genomforts. Samtliga barnvagnsrum har

tomts och stéddats.

Arsstimma och extrastimma har hallits. Styrelsemdten har planenligt genomforts en géng per manad. Styrelsen har

tagit del av och bevakat arbetsmotesprotokoll for stamarbetet, Nya styrelsemedlemmar har tillsatts och tidigare
ordfdrande har avflyttat vilket foranlett nya funktioner och styrelseuppdrag for styrelsen. Information till de
boende har publicerats p4 foreningens hemsida, Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Vidare har styrelsen ordnat
regelbundna informationsméten en géng per manad under hsten dir medlemmarna ftt mojlighet att triiffa

styrelsen, fa information och stilla fragor. Tva stdddagar av garden med efterfSljande korvgrillning har arrangerats

av gardsgruppen.

Foreningens ekonomi &r i balans. For att finansiera stambyte med badrumsrenovering har likvida medel tagits i
ansprék och tvé nya Ian har tecknats. Styrelsen har ocks3 i enlighet med information pa méten och extrastimma
beslutat hoja avgifterna med 5% fran halvarsskiftet 2017.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 185 tkr och planerat underhall for 339 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhal]",

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 006 tkr

per &r for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga avsittningen per &r for foreningen ligger pd 2 157 tkr.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 157 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstiende underhall,

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar
Lokaler 194

Gemensamma utrymmen 73

Installationer 73

Planerat underhall Ar

Stambyte 2017

Fasad 2020

Balkonger 2020

Hiss 2021

Arets resultat &r ldgre dn foregdende &r frimst pé grund av hégre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat Jjamfort med foregdende ar framfor allt beroende pé hogre kostnader for
reparationer och underhall samt dkade kostnader for el.

Rintekostnaderna har minskat p& grund av omsatta 1an och Iag rérlig rénta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 105 personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11).
Av foreningens 70 lagenheter #r 65 st upplatna med bostradsritt och 5 st med hyresrﬁttﬁ
N
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Flerarséversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
=@= Rinta, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 6338 6143 5922 6020 6011
Resultat efter finansiella poster 260 1137 - 465 607 -1299
Soliditet 68% 73% 71% 70% 68%
Likviditet 228% 574% 254% 318% 119%
Rinta, kr/m? 73 87 120 138 154
Underhallsfond, kr/m? 612 357 70 87 42
Lan, kr/m? 5316 4 496 4517 4537 4555

*Nettoomsittningen har justerats s att sven el-, véirme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletillagg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som beréikningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrun

d/?«(
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Foérédndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse- ~ Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan 28850996 58474033 2540277 -2341220 1136 583
Disposition enl,
arsstimmobeslut 1136583 -1136583
Reservering
underhéllsfond 2157 000] -2 157000
lanspréktagande av
underhéllsfond - 339283 339283
Arets resultat 260 441
[Vid &rets slut — 28850996 58474033 4357994 -3 022353 260 441

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 204 636
Arets resultat fore fondféréndring 260 441
Arets fondavsttning enligt stadgarna -2 157 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 339 283
Summa underskott -2761912

Styrelsen fSreslar f5ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -2761912

Vad betréffar fSreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer./z/
q?&



R it G AR T e T Ty
Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning 1 6337 854 6 143 207
Ovriga rérelseintikter 2 10 274 9038
Summa rérelseintikter, m.m. 6348 128 6 152 245
Rérelsekostnader :
Arets reparationskostnader o 3 -1184 995 - 397 287
Arets underhaliskostnader 4 -339283 - 116 127
Driftkostnader 5 -2551 389 -2 338 574
Ovriga externa kostnader 6 -317 143 -360 191
Personalkostnader 7 - 124 873 - 134 004
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléiggningstillgéngar 8 -1072 627 -1072 627
Summa rérelsekostnader -5590 311 -4418 810
Rérelseresultat 757 817 1733 434
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 19 074 22 819
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -516 450 -619 670
Summa finansiella poster -497 376 -596 851
Resultat efter finansiella poster 260 441 1136 583
Arets resultat 260 441 1136 583
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B D TS i 4 s B A AT R |

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 108 727 197 109 784 741
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott 12 10 830 809 —
Summa materiella anliiggningstillgdngar 119558 006 109 784 741
Summa anléggningstillgangar 119 558 006 109 784 741
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7047 23 768
Ovriga fordringar 13 123 958 158 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 2] 685 29 099
Summa kortfristiga fordringar 152 690 211 201
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 = 11 400 000
Summa Kortfristiga placeringar - 11 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 11552603 791 990
Summa kassa och bank 11552 603 791 990
Summa omsittningstillgangar 11 705 293 12 403 191
SUMMA TILLGANGAR 131 263 298 122 187 931
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 325 029 87 325 029
Underhéllsfond 4357 994 2 540 277
Summa bundet eget kapital 91 683 023 89 865 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3022 353 -2 341220
Arets resultat 260 441 1136 583
Summa fritt eget kapital -2761912 -1204 636
Summa eget kapital 88 921 111 88 660 670
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 37 660 962 31837 367
Summa lingfristiga skulder 37 660 962 31 837 367
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 176 397 162 945
Leverantorskulder 2947986 371 335
Ovriga skulder 18 969 456 960 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 1042410 665 662
Summa kortfristiga skulder 5136248 2160 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 718 321 122 658 037
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R e s T e
Kassaflddesanalys

enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 260 441 1136 583
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1072 627 1072 627
1333068 2209210
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den I5pande verksamheten fore fordndringar av
rérelsekapital 1333068 2209210
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 58512 15274
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 962 796 152 732
Kassaflode frén den I6pande verksamheten 4354376 2377216
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgéende byggnation -10 830 809
Kassafléde frén investeringsverksamheten -10 830 809
Finansieringsverksamheten
Féréndring av skuld 5837047 -150 529
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 5 125000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 5837047 4974 471
Arets kassafléde -639 387 7351687
Likvida medel vid arets borjan 12 191 990 4 840 303
Likvida medel vid &rets slut 11552 603 12 191 990

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 1
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sd att endast den del som beldper pa
rdkenskapséret redovisas som intikt. Réinta och
utdelning redovisas som en intikt nir det #r
sannolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska férdelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas
pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
réttsforenings réinteintikter 4r skattefria till den
del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hénfor-
liga till fastigheten. Efter avrdkning fér eventu-
ella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som ¢j finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
genom Sverféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsiittning
utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rédkningen inom &rets resultat, Fér att 6ka in-
formationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilligg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansridkningen
till dess att arbetena firdigstllts.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beriiknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende virdenedgang.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas
som tillgéng i balansrékningen nér det pa
basis av tillgénglig information 4r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som r
férknippad med innehavet tillfaller férening-
en och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas p3 ett tillforlitligt sstt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anlﬁggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjér 106 2119
Fonsterrenovering Linjér 30

Fjdrrvirmecentral Linjér 30

Elmitare Linjér 20

Altaner och gérd Linjér 10

Gérd och markarbeten Linjér 20

Tvittmaskin Linjér 10

Terrasser Linjér 20

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats u
komponenterna har visentligt olika nyttjande
eventuell kvarvarande del av den gamla kom
Utgifter for I6pande reparationer och underh

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

pp pd komponenter nir komponenterna 4r betydande och nir

perioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
ponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

all redovisas som kostnader.

2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider 2201007 2088 045
Hyror, bostider 388410 421 330
Hyror, lokaler 3097719 3017201
Hyror, garage 445 920 442 928
Hyror, 6vriga 5400 5400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider - -31274
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 15000 - 15000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -43 753 -38 948
Brénsleavgifter, svrigt 7292 7292
Elavgifter 250 860 246 233
6 337 854 6 143 207

Not2  Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 14 2
Inkassointikter 360 1260
Ovriga rorelseintikter 9900 7776
10 274 9038

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Not 3 Arets reparationskostnader

Bostider - 556 173 -150 315
Lokaler - 190 366 28113
Gemensamma utrymmen - 130 752 -3045
Installationer - 280 896 - 196 279
Huskropp utvéndigt -16710 -41 166
Garage och p-platser - - 8033
Ovriga utgifter - 10099 - 26 563
-1 184995 - 397 287
Not4  Arets underhallskostnader
Lokaler - 193 500 =
Gemensamma utrymmen - 73283 =
Installationer - 72500 -87530
Markytor - -28 597
-339283 -116 127
Not5  Driftkostnader
Sjdlvrisk - 2000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 340 760 305390
Forsakringspremier 86 148 89 488
Kabel- och digital-TV 11 794 11772
Fastighetsskotsel 142 251 174 091
Tridgardsskotsel 18 335 10 806
Stédning gemensamma utrymmen 136 857 105 593
Obligatoriska besiktningar 44 955 10 881
Bevakningskostnader 1200 1200
Snd- och halkbekémpning 8755 8750
Férbrukningsmateriel 15 409 6918
Vatten 172 116 159 415
El 359711 182 532
Uppvirmning 1069 537 1126 442
Sophantering och atervinning 143 562 143 295
2551389 2338574
Not6  Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 158 907 146 632
IT-kostnader 22922 22 892
Juridiska kostnader 1 800 3375
Arvode, yrkesrevisorer 28 288 23 604
Moteskostnader - 7 481
Ovriga forvaltningskostnader 35165 22 879
Ovriga forsiljningskostnader - 25 000
Telefon och porto - 320
Konstaterade forluster hyror/avgifter 16 731 7
Medlems- och foreningsavgifter 4 08n A DER

Qamricanvinifia.



Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 90 100 88 800
Sammantridesarvoden 6 600 13200
Arvode till valberedningen — 1000
Summa 96 700 103 000
Sociala kostnader 28 173 31004
124 873 134 004
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 725 596 725 596
Markinventarier 322754 322754
Anslutningsavgifter 24277 24277
1072 627 1072 627
Not9  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 17 883 21069
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 198 697
Ovriga rinteintékter 993 1053
19 074 22 819
Not 10  Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 516 450 606 870
Ovriga rintekostnader - 12 800
516 450 619 670

Enligt resultatrédkningen uppgar arets resultat till 260 441 kr. I en BostadsrittsfSrening vill man ibland #ven mita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfSrandringar &r utjidmnat for de variationer mellan ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -1 557 276 kr.

Berdkningen bygger p3 att reservering till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
drliga underhallskostnaden samt att grets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.
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Not 11  Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Anslutningsavgifter 485 533 485 533
Markinventarier 42 263 821 42 263 821
Summa anskaffningsvirden 116 986 668 116 986 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 358 214 -5632618
Anslutningsavgifter -48 554 -24277
Markinventarier - 780 076 =472 405
-7 186 844 -6 129 300
Arets avskrivning byggnader - 725,596 - 725596
Arets avskrivning anslutningsavgifter - -24277 -24277
Arets avskrivning markinventarier - 322 754 -322 754
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 259 471 -7201927
Restvérde enligt plan vid arets slut 108 727 197 109 784 741
Taxeringsvérden
bostider 131 000000 111000 000
lokaler 25200 000 21838000
Totalt taxeringsvirde 156 200 000 132 838 000
varav byggnader 71 600 000 68 200 000
Not12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pégende nyanliggningar och fSrskott avseende materiella anl.tillg. 230 809 -
Pégéende om- och tillbyggnader 10 600 000 —
10 830 809 -
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 7247 42617
Skattekonto 116 711 115718
123 958 158 335
Not 14  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsakringspremier 18 726 21395
Eﬁrutbetald kabel-tv-avgift 2959 2938
Ovriga periodiserade kostnader — 4766
21685 29 099
Not 15  Qvriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen (avslutad) — 11 400 000
- 11400 000 _

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Not 16 Kassa och bank

Bankmedel 7 449 8354
Férvaltningskonto i Swedbank 11545 154 783 636
11552 603 791 990

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 37 837 359 32000312
Avgdr niista drs amortering, (kortfristig skuld) - 176 397 - 162 945
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 37 660 962 31 837 367
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,82% 2017-11-10 6 000 000 6 000 000
SBAB BANK AB 0,82% 2017-05-16 9658397 64 485 9593912
SBAB BANK AB 1,59% 2020-06-12 12 000 000 12 000 000
SBAB BANK AB 2,28% 2017-04-18 10341915 , 98 468 10 243 447
32000 312 6 000 000 162 953 37 837 359

Under nista rikenskapsr ska foreningen amortera 176 397 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 672 495 672 495
Skuld f5r moms 296 961 287 564
969 456 960 059
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 32949 26 652
Upplupna kostnader for reparationer och underh3ll 9832 -
Upplupna elkostnader 37 985 36 371
Upplupna virmekostnader 251 628 143 157
Upplupna kostnader for renhdllning 5775 4243
Qpplupna revisionsarvoden 27038 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 870 -16 384
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 666 332 421 622
1042 410 665 662
Stéllda siikerheter och eventualférplikterser
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 65000 000 65 000 000
Summa stillda panter 65 000 000 65 000 000

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 672 495 672 495
Skuld for moms 296 961 287 564
969 456 960 059
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 32949 26 652
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9832 -
Upplupna elkostnader 37985 36 371
Upplupna virmekostnader 251628 143 157
Upplupna kostnader for renhallning 5775 4243
Upplupna revisionsarvoden 27038 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 870 -16 384
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 666 332 421 622
1042410 665 662
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
Summa stéllda panter 65000 000 65 000 000
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Engzells Revisionsbyrd

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Spettet 2000 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sg ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsstta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, och att l4mna en
revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatggrder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten,
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° utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocks3 informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Spettet 2000 for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt,

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
viésentligt avseende:

° foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

- pénégot annat stt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens Gverskott eller underskott,
och dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst p4 revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-05-11
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016 2015

Driftkostnader 4075667 2851988
Ovriga externa kostnader : 317 143 360 191
Personalkostnader 124 873 134 004
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1072627 1072627
Finansiella poster 497 376 596 851
Summa kostnader 6087687 5015661

Finansiella
poster
Avskrivninga 8%
rav
materiella
anldggningst
illgangar
18%

Ovrigt
2%
&

Ovriga
externa
kostnader
5%

y Driftkostnad
4 er
67%
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Driftkostnadsférdelning 2016 2015

Reparationer 1184995 397 287
Sjélvrisk 0 2000
Underhall 339283 116 127
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 340 760 305 390
Forsikringspremier 86 148 89 488
Kabel- och digital-TV 11794 11772
Fastighetsskotsel 142 251 174 091
Trédgéardsskotsel 18 335 10 806
Stidning gemensamma utrymmen 136 857 105 593
Obligatoriska besiktningar 44 955 10 881
Bevakningskostnader 1200 1200
Sno- och halkbekdmpning 8 755 8750
Forbrukningsmateriel 15 409 6918
Vatten 172 116 159 415
El 359711 353 552
Uppvéarmning 1069 537 955 422
Sophantering och &tervinning 143 562 143 295
Summa driftkostnader 4075667 2851988
Ovrigt

19% , Reparationer

29%
Uppvarmnin
PP g \ 7' Underhall
26% 8%
— Fastighetsav
El gift och
9% fastighetsska
tt
9%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskétsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SPETTET 2000 769605-4084

Bilaga

2016 2015
| 5156 5156
Kr/ kvm Kr/ kvm
230 77
0 0
66 23
66 59
17 17
2 2
28 34
4 2
27 20
9 2
0 0
2 2
3 1
33 31
70 69
207 185
28 28
790 553




Ordlista

Anléaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fsrdelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem 4r och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till #indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbatiringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden,
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fr utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska

finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening,
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringstigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i fsrskott for en
tjidnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r storre #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkierna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen #r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekanslig,

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfsrmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF SPE"“I'E"‘ Arsredovisningen dr upprdttad av

styrelsen for BRF SPETTET 2000 i
2000 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag firin Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt léngivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi, Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling, arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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