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Dagordning vid féreningsstimma enl. § 33

Pa ordinarie foreningsstdimma skall forekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

Stimmans Sppnande.

Godkéinnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmdilan av stimmoordfrandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Upprittande och godkidnnande av rostlingd.
Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetséar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisor/er och revisorsuppleant/er.

Val av valberedning.

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt § 32.

Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut)

Stimmans avslutande.






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning
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Styrelsen for BRF SPETTET 2000 far

FONaltn l ngS- héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun med dérpé uppforda byggnader med 70 ldgenheter och
10 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1969-1973.

Fastighetens adress #r: Hornsbruksgatan 3 A o B, 5 A samt Hornsgatan 146 A o B.

Léigenhetsfordelning:

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok

2 5 12 32 19

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage (varav 2 platser nyttjas av foreningen till cykelforrad)

10 38
Total bostadsarea: 5156 m?
Total lokalarea: 1 868 m?
Arets taxeringsvirde 132 838 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 132 838 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Arsavgifter

Arsavgiterna har héjts, 2004-04-01 med 2% samt 2003-04-01 med 4,9%. [ januari 2014 sénktes arsavgifterna med
10,57%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2014 har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med 10%
from 2015-07-01.

Underhall och underhalisplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 736 tkr och planerat underhall for 1 057 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"
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Underhallsplan
Auvsittning for verksamhetsaret 2014 sker med 936 tkr.
Under 2012 togs en ny underhdllsplan fram och avsittningen kommer att kas kommande verksamhetsar.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 209
Belysning trapphus 105
Tak renovering hornsgatan 744

Nagra av de stdrre utférda reparationerna under 2014: (se Not 3 Reparationer pa totalt 736 tkr)

Renovering ldgenhet, 221 tkr
Ventilation, 100 tkr

Hissar, 87 tkr

Tak och vind isolering, 94 tkr
Gjutning fasad, 30 tkr
Lassystem, 49 tkr

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel AB Fastighetsskotsel
Marie puts och stid Stddning

Hans Andersson recycling Grovsopor

Hiss- & Elteknik AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Gledje Trond OrdfSrande Stdmman
Niklas Nirven (avgatt from nov) Sekreterare Stimman
Per Nordqvist Ledamot Stdmman
Per-Olov Nilsson Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter

Annica Slitis Stdmman
Mattias Hedberg (avgatt from okt) Stimman

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Per Engzell Auktoriserad revisor Stdmman
Engzells Revisionsbyra AB Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Héndelser under aret
Styrelsen for Spettet 2000 far hdrmed avge en berittelse om fSreningens forvaltning verksamhetséret 2014-01-01 till
2014-12-31.

Under aret 2014 har insatser gjorts for att forddla boendemiljon och trygga ett bra boende i framtiden. Under éret har
innergarden firdigstillts med nytt tétskick som lagts Sver hela gérden. Nya planetringslddor och en ny inredning har
byggts for att skapa en trivsam miljé for medlemmar och boende. Vi har under aret fortsatt att arbeta med
forebyggande atgirder. Bland annat har vi pborjat med ett kartldggningsarbete for att underséka mojliga atgérder for
byte/renovering av avloppsstammarna. Detta arbete fortloper under 2015.

Arbete med energidtgirder har pagatt under dret. Enskilda elmitare for samtliga boende och individuell métning av el
infordes frdn och med 1:e januari 2014. Vi har dven paborjat genomsyn av fastighetens energiférbrukning. Detta
arbete beriknas vara klart i borjan av 2015, Tvéttstugan har rustats upp med ny maskinpark dér vi valt utrustning som
ligger i linje med energisparande atgérder.

En arbetsgrupp har tagit fram forslag pd inglasning av balkonger och sékt bygglov. Vi har fatt bygglov for
Hornsbruksgatan men trots flera dverklaganden lyckades vi inte f bygglov for balkongerna mot Hornsgatan.

Under aret har vi byggt terrasser samt renoverat taket pd fastigheten mot Hornsgatan. Detta &r ett led i arbetet med att
forddla fastigheten och att sikra en stabil boendemiljo.

En av foreningens lidgenheter har renoverats infor forséljning under aret med planerad forséljning borjan av 2015.
Innan forséljning har vi 6 hyresldgenheter kvar.

Foreningen har dven omforhandlat hyresavtalet for en av lokalerna och vi har i samband med det fatt in ICA som ny
hyresgést.

Foreningens ekonomi #r i balans men pa grund av planerade atgérder for byte/renovering av avloppsstammarna samt
som ett led i att kunna 6ka foreningens avséttningar har styrelsen beslutat att avgifterna h6js med 10 procent fién
halvarsskiftet 2015.

Information har regelbundet publicerats till de boende via foreningens hemsida. Vidare har féreningen ordnat
regelbundna informationsméten didr medlemmarna beretts mojlighet att tréffa styrelsen for att fa information samt att
stilla fragor.

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 048 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 583 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de
s& kallade K2/K3). Férindringen innebr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta
kan medfora att resultat och jimfbrelsetal avviker fran 4ldre arsredovisningar.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser och en upplatelse av bostadsritter skett
(foregdende ar 3 overlételser och en upplatelse).

64 st av foreningens ldgenheter &r upplétna med bostadsrétt och 6 st med hyresrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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B 2010 2011 2012 2013 2014
—&— Ranta, kr/m?
—m— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stiéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 5922 6 020 6016 6 648 7223
Arets resultat - 465 607 -1299 834 100
Resultat fore avskrivningar 583 1107 - 823 1310 560
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden - 353 171 - 1490 643 - 107
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 133 133 95 95 95
Balansomslutning 116 394 117 627 109 631 115409 112581
Soliditet 71% 70% 68% 66% 60%
Likviditet 254% 318% 119% 173% 254%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 383 425 416 405 399
Driftkostnader, kr/m? 584 510 767 537 768
Driftkostnader exklusive underhall, kt/m? 433 422 530 466 654
Riéinta, kr/m? 122 140 156 179 133
Underhéllsfond, kr/m? 71 88 43 185 161
Lan, kr/m? 4577 4597 4615 5344 6110

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beré’.kningsgrund./
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 43 803
Arets resultat fore fondforindring -465 363
Arets fondavsittning enligt stadgarna -936 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1057214
Summa underskott -300 347

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rikning -300 347

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5755265 6012 433
Ovriga rorelseintikter 2 167 203 7 992
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 5922 468 6 020 425
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 101 402 -3 583 167
Fastighetsadministration 4 -319175 -348 612
Personalkostnader 5 -129 116 -122 614
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1 048 080 - 500 105
Summa rorelsekostnader -5597 773 -4 554 498
Rorelseresultat 324 695 1465 926
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella 6 485 6138
Ovriga rénteintéikter och liknande poster 7 60 976 119 476
Réntekostnader och liknande poster - 857519 - 984 519
Summa finansiella poster -790 058 - 858 905
Resultat efter finansiella poster -465 363 607 022
Arets resultat - 465 363 607 022 ,

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 110 935 306 106 244 842
Inventarier, verktyg och installationer 9 392 168 407 251
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott — 2 667 479
Summa materiella anléiggningstillgangar 111327 474 109 319 572
Summa anlidggningstillgangar 111 327 474 109 319 572
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 810 5747
Ovriga fordringar 10 159 102 186 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 30 563 27 692
Summa kortfristiga fordringar 226 475 220 152
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 4000 000 5100 000
Summa kortfristiga placeringar 4000 000 5100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 840 303 2987 186
Summa kassa och bank 840 303 2 987 186
Summa omsittningstillgangar 5066 778 8 307 338
SUMMA TILLGANGAR 116 394 251 117 626 909
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82200 029 82200 029
Fond for yttre underhall 499 404 620 618
Summa bundet eget kapital 82 699 433 82 820 647
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 165017 -563 219
Arets resultat - 465 363 607 022
Summa fritt eget kapital - 300 347 43 803
Summa eget kapital 82 399 086 82 864 450

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 32 000 327 32 150 847
Summa langfristiga skulder 32000 327 32 150 847
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 514 139 044
Skulder till och forskott frain medlemmar, hyresgéster och kunder 768 126 191 626
Leverant6rskulder 244 905 1326 308
Ovriga kortfristiga skulder 15 277 553 149 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 553 739 805 505
Summa kortfristiga skulder 1994 838 2611613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 394 251 117 626 909

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och diarmed jimférliga sékerheter 65 000 000 65 000 000
Summa stéllda sékerheter 65 000 000 65 000 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldmpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

BRF SPETTET 2000 769605-4084

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 106 2119
Fénsterrenovering Linjér 30
Fjdrrvdrmecentral Linjdr 30
Elmétare Linjédr 20
Altaner och gérd Linjér 10
Gard & Markarbeten Linjér 20
Tvittmaskin Linjér 10
Terrasser Linjér 20
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1975135 2191 871
Hyror, bostidder 454 250 509 480
Hyror, lokaler 3006 957 3015 187
Hyror, garage 406 440 394 000
Hyror, 6vriga 5400 5400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 54 867 -32721
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 11250 -44 010
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26 800 -26 775
5755 265 6012433
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, 6vrigt 7292 7292
Elavgifter 159 551 -
Inkassointékter 360 700
167 203 7992
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 735582 521720
Planerat Underhall 1057214 617 709
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 303 570 303 080
Forsékringspremier 97 449 80 641
Kabel- och digital-TV 11483 11 310
Fastighetsskotsel 157 890 157 681
Tradgardsskotsel 8971 -
Bevakningskostnader 18 936 5000
Systematiskt brandskyddsarbete = 8138
Stddning gemensamma utrymmen 104 984 98 852
Obligatoriska besiktningar 10 775 8 457
Bevakningskostnader 1200 —
Sn6- och halkbekdmpning 8750 8 285
Forbrukningsmateriel 1684 39333
Vatten 167 518 168 166
El 375 866 481 735
Uppvérmning 893 346 951 072
Sophantering och &tervinning 146 183 121 990
4101 402 3583 167/2’
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 127 754 127 728
IT-kostnader 22 652 22 753
Juridiska kostnader 675 1500
Arvode, yrkesrevisorer 23 696 46 301
Moteskostnader 4060 -
Ovriga forvaltningskostnader 32 340 10 944
Telefon och porto 374 1983
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 —
Medlems- och foreningsavgifter 8753 10 555
Kopta tjénster 18 130 17 175
Konsultarvoden 80 688 108 535
Bankkostnader - 1138
Ovriga externa kostnader 50 —
319 175 348 612
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 87 000 82 500
Sammantriddesarvoden 7 800 10 800
Arvode till valberedningen 1000 -
Utbildning, fértroendevalda 2 800 —
Summa 98 600 93 300
Sociala kostnader 30516 29 314
129 116 122 614
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 632 575 356 344
Markinventarier 26 463 26 463
Anslutningsavgifter - 24 277
Standardforbéttringar 373 959 77 938
Installationer 15 083 15 083
1048 080 500 105
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1071 1296
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 58 626 117 617
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 226 -
Ovriga rénteintikter 1053 563
60 976 119 476
/7
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 71 446 689 71 446 689
Mark 36 728 234 36 728 234
Anslutningsavgifter 485 533 -
Fénsterrenovering 2338125 2338 125
Altaner och gard 264 626 264 626
111 263 207 110 777 674
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter - 485 533
Standardforbéttringar 5723 461 —
5723461 485 533
Summa anskaffhingsvérden 116 986 668 111 263 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 394 145 -4 037 801
Anslutningsavgifter -24277 -
Fonsterrenovering - 467 628 -389 690
Altaner och gard - 132 315 - 105 852
-5018 365 -4 533 343
Arets avskrivning byggnader - 632 575 - 356 344
Arets avskrivning anslutningsavgifter - -24 277
Arets avskrivning standardforbéttringar inkl fonsterrenovering -373 959 -77 938
Arets avskrivning altaner och gérd - 26 463 - 26 463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 051 362 -5 018 365
Restvarde enligt plan vid arets slut 110935 306 106 244 842
Taxeringsvarden
bostéder 111 000 000 111 000 000
lokaler 21 838 000 21 838 000
Totalt taxeringsvirde 132 838 000 132 838 000
varav byggnader 68 200 000 68 200 000 ,
7
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer, fjérrvéarmecentral 452 500 452 500
452 500 452 500
Summa anskaffningsvérden 452 500 452 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets botjan
Installationer, fjarrvirmecentral - 45 249 -30 166
- 45249 -30 166
Arets avskrivningar
Installationer, fjédrrvérmecentral - 15083 - 15 083
-15083 -15 083
Restvirde enligt plan vid arets slut 392 168 407 251
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 44 437 44 927
Skattekonto 114 665 113 612
Andra kortfristiga fordringar — 28 174
159 102 186 713
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 2137 270
Forutbetalda forsékringspremier 25304 21 538
Forutbetald kabel-tv-avgift 2943 2796
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 179 119
Ovriga forutbetalda kostnader — 2 969
30 563 27 692
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000 000 5100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 4 000 000 0,70  2015-01-08
4000 000 5100 000
i
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 24 481 867 57718162 620618 -563 219 607 022
Disposition enl drsstimmobeslut 607 022 - 607 022
Auvsittning till underhéllsfond 936 000 -936 000
Ianspréktagande av underhallsfond -1 057214 1057214
Arets resultat - 465 363
Vid érets slut 24 481 867 57718162 499 404 165017 - 465 363
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 32 150 841 32289 891
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 150 514 - 139 044
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 32 000 327 32 150 847
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,74% 2015-05-15 9772991 55025 9717 966
SBAB 2,28% 2017-04-18 10 516 900 84 025 10 432 875
SBAB 3.21% 2015-06-04 12 000 000 12 000 000
32 289 891 139 050 32150 841

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 150 514 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld f6r moms 277 553 140 302
Clearing — 8 828
277 553 149 130
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2014-12-31 2013-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 30 824 47 266
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 18 349
Upplupna elkostnader 35322 -
Upplupna vattenavgifter - 1971
Upplupna virmekostnader 148 373 163 633
Upplupna kostnader for renhallning 3286 4183
Upplupna revisionsarvoden 26 250 48 000
Upplupna styrelsearvoden - 2000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 8 725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9100 19 672
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 300 584 491 706
553 739 805 505
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen péa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedédmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrédkningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens OGverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens dverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens d&verskott eller
underskott har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av A&rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med bostadsréattslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 18 maj 2015
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013

Driftkostnader 4101402 3583167

Fastighetsadministration 319175 348 612

Personalkostnader 129 116 122 614

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar 1048 080 500 105

Summa kostnader 5597773 4554498
Av- och

nedskrivningar
av materiella och

immateriella cvgigt
anlaggningstillga 2%
ngar ’

19%

Fastighetsadmini
stration
6%

Driftkostnader
73%

BRF SPETTET 2000 769605-4084 Bilaga



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Planerat Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%

Uppvérmning
22%

El
9%

BRF SPETTET 2000 769605-4084

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
7%

Planerat
Underhall
26%

Bilaga

2014

735 582
1057 214
303 570
97 449

11 483
157 890
8971

18 936

0

104 984
10 775
1200
8750
1684
167 518
375 866
893 346
146 183
4101 402

2013

521720
617709
303 080
80 641
11310
157 681
0

5000
8138
98 852
8 457

0

8285
39333
168 166
481 735
951072
121 990
3583 167



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Planerat Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF SPETTET 2000 769605-4084

Bilaga

2014 2013
5156 5156
Kr/ kvm Kr / kvm
143 101
205 120
59 59
19 16

2 2

31 31

2 0

4 1

0 2

20 19

2 2

0 0

2 2

0 8

32 33
73 93
173 184
28 24
795 695



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intidkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjiinst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedsms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
18n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhéllna l&n.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I&pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

réattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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