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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med ovriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stamman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi #r ett servicef6retag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltidckande fo1-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
g0ra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF SPETTET 2000 far

FONa ItnlngS' héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Gledje Trond Ordforande Stdimman
Anna Bergenstrand Vice ordférande Stimman
Héakan Landsberg Ledamot Stdimman
Lina Davies Forsman Ledamot Stdimman
Niklas Nirven Ledamot Stdimman

Styrelsesuppleanter
Mans Magnusson Stémman
Per Nordqvist Stdimman

Ordinarie revisorer
Ernst & Young
Thomas Lonnstrom Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter
Ernst & Young
Christer Franzen Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning
Katrin Wilkensson Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun med ddrpé uppforda byggnader med 70 ligenheter
och 10 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1969-1973.

Fastighetens adress dr: Hornsbruksgatan 3 A o B, 5 A samt Hornsgatan 146 A o B.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
2 5 12 32 19

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage (Varav 2 platser nyttjas av foreningen till cykelforrad)

10 38
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Total bostadsarea: 5156 kvm

Total lokalarea: 1 868 kvm
Arets taxeringsvirde 132 838 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvirde 133 400 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsidkrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 522 tkr och planerat underhall f6r 618 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Avsittning for verksamhetsaret 2013 sker med 936 tkr.
Under 2012 togs en ny underhéllsplan fram och avsittningen kommer att 6kas kommande verksamhetsar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 4 juni 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantrdden samt ett konstituerande styrelsemdote i anslutning till &rsstdmman.

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intékter 6 020 6016 6 648 7223 7237
Arets resultat 607 -1299 834 100 - 203
Resultat efter fondfordndringar 289 - 304 668 230 622
Balansomslutning 117 627 109 631 115 409 112 581 111118
Soliditet % 70% 68% 66% 60% 56%
Likviditet % 318% 119% 173% 254% 197%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 425 416 405 399 394
Driftskostnad, kr / kvm 335 348 401 533 435
Rinta, kr / kvm 140 156 179 133 155
Lén, kr / kvm 4597 4615 5344 6110 6 685

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Arsavgiterna har hojts, 2004-04-01 med 2% samt 2003-04-01 med 4,9%. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetséret 2014 har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Overlatelser och ovriga féreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser och en upplételse av bostadsritter skett
(foregaende &r 7 6verlatelser och en upplatelse).

64 st av foreningens ldgenheter dr upplatna med bostadsritt och 6 st med hyresritt.

Avtal

Foreningen har bl a foljande avtal:

Fastighetsskotsel AB Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Maries puts o stdd Stédning

Hans Andersson recycling Grovsopor

Hiss- & Elteknik AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Handelser under aret

Styrelsen for Spettet 2000 fér hidrmed avge en berittelse om foreningens forvaltning verksamhetséret 2013-01-01
till 2013-12-31.

Under aret 2013 har insatser gjorts for att férddla boendemiljén och trygga ett bra boende i framtiden. Under aret
har innergérden renoverats och ett nytt titskikt har lagts 6ver hela garden. Nya planteringslddor och en ny
inredning har byggts for att skapa en trivsam milj$ for medlemmar och boende. Innergarden kommer att
firdigstillas under varen 2014. Vidare har vi under &ret fortsatt arbetet med forebyggande atgérder. Bland annat
har vi paborjat med ett kartldggningsarbete for att underséka mdjliga atgérder for byte/renovering av
avloppsstammarna.

Arbete med energidtgirder har pagatt under ret. Vi har installerat enskilda elmétare for samtliga boende och
individuell métning av el inférdes fran och med 1:e januari 2014. Virmecentralen har kompletterats med nya
shuntgrupper och nya ventilgrupper for vatten &r andra exempel som paverkar den totala energikostnaden for
foreningen.
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Under aret har en arbetsgrupp tillsatts for att ta fram forslag pa inglasning av balkonger samt att séka bygglov. Det
arbetet fortsétter under varen 2014.

Under aret har 1 ldgenhet salts av féreningen, i och med detta har vi numera 6 hyresldgenheter kvar.
Foreningens ekonomi r i balans och det 4r darfor inte aktuellt med ndgra hojningar av avgifterna for
bostadsrittsldgenheterna.

Information har skickats ut regelbundet till de boende via var nydppnade hemsida. Vidare har foreningen ordnat
regelbundna informationsméten didr medlemmarna beretts mojlighet att tréffa styrelsen for att fa information samt
att stélla fragor.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -244 928
Arets resultat fore fondforindring 607 022
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -936 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 617 709
Summa &verskott 43 803

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 43 803

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. =

4
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6115938 6146939
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 103 506 - 142905
Brinsleavgifter 7292 7292
Ovriga forvaltningsintikter 3 700 4631

6 020 425 6015957

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -521720 -1 149081
Planerat underhall 5 -617 709 -1 661 376
Fastighetsavgift/skatt -303 080 - 349 550
Driftkostnader 6 -2 349 885 -2 445749
Ovriga kostnader 7 -139386 -80329
Personalkostnader 8 -122 614 -137353
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 500 105 -475 828

-4 554 498 -6 299 266
Rorelseresultat 1465 926 -283 309
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 6138 5940
Riénteintikter och liknande poster 10 119 476 76 628
Riéntekostnader fastighetslan -984 519 -1 097 852

- 858 905 -1 015284

Resultat efter finansiella poster 607 022 -1298 593
Arets resultat 607 022 -1 298 593
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 936 000 - 667 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 617709 1661376
Resultat efter fondférandring 288 731 -304 217
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alaséknin

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 106 244 842 106 244 331
Inventarier, verktyg och installationer 12 407 251 422 334
Pagaende byggnation och forskott, markarbeten gard 20 2 667 479 —
109 319 572 106 666 665
Summa anldggningstillgangar 109 319 572 106 666 665
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5747 -
Skattefordringar 44 927 -
Ovriga fordringar 13 141 786 167 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 692 29 363
220 152 196 638
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 5100 000 1200 000
Kassa och bank
Bankmedel, Handelsbanken 8354 8 898
Avrikning med Swedbank 2 978 832 1558 873
2 987 186 1567771
Summa omsittningstillgangar 8 307 338 2964 409
SUMMA TILLGANGAR 117 626 909
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 57718 162 55 850 638
Upplatelseavgifter 24 481 867 18 942 241
Underhéllsfond 620 618 302 327
82 820 647 75 095 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -244 928 59289
Avrets resultat 607 022 -1298 593
Avsiittning till underhallsfond - 936 000 - 667 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 617 709 1 661 376
43 803 - 244 928
Summa eget kapital 82 864 450 74 850 278
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 32 150 847 32289900
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 139 044 128 442
Leverantorsskulder 1326308 845973
Skatteskulder 137 798 320677
Ovriga kortfristiga skulder 18 202 958 289 930
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 805 505 905 873
2611613 2 490 895
Summa skulder 34 762 460 34780 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 626 909 109 631 073
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 65 000 000 65 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &ér
de tilldimpade principerna oforéndrade i jimforelse
med foregéende &r.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa
ett tillforlitligt s#tt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefiia till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid raken-
skapsarets slut till 921 203 kr.

’Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nir det pa basis av till-
génglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#iknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Brf Spettet tillimpar progressiv avskrivning pé fastigheten. De forsta 15 &ren avskrives fastigheten med 0,5%.

Avskrivningstid 100 ar.

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Fonsterrenovering Rak 30
Fjarrvirmecentral Rak 30
Elmitare Rak 20
Altaner och gérd Rak 10

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2191871 2143155
Hyror, bostéder 509 480 616978
Hyror, lokaler 3015187 2 981 253
Hyror, garage 399 400 405 553
6115938 6 146 939
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -32721 - 58930
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -44 010 -20119
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26775 -26270
Rabatter — - 37 585
- 103 506 - 142905
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Inkassointékter 700 640
Ovriga rérelseintikter — 3991
700 4 631
Not 4 Reparationer
Bostéder 112 721 256 173
Vattenskador 21326 443 682
Lokaler 21204 28 585
Tvittstugor 10 397 2 469
Gemensamma utrymmen 29 653 9574
Vatten/Avlopp 95 474 160 280
Virme 669 60 454
Ventilation 69 483 -
Elinstallationer 38423 17 246
Tele/TV/Porttelefon = 7393
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2013-12-31  2012-12-31
Hissar 50713 92 290
Lassystem 14 707 16 024
Huskropp 37413 24 401
Gérdar och gronanlédggningar - 10271
Garage och parkeringsplatser - 20 239
Vandalisering 19 536 —
521720 1149 081
Not 5 Planerat underhall
Bostider, 1gh 69 - 140 230
VA/Sanitet 105 680 1406 326
Virme bl a nya shuntgrupper 419 283 -
Ventilation - 114 820
Rokluckor 92 746 —
617709 1661 376
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 80 641 63 583
Forvaltningsarvode 127 728 124 829
Kabel-TV 11310 11 674
IT-kostnader 22753 21165
Juridiska kostnader 1500 1200
Arvode, yrkesrevisorer 46 301 49 821
Ovriga forvaltningskostnader 10 944 24 748
Fastighetsskotsel 157 681 182 030
Driftévervakning 5000 —
Systematiskt brandskyddsarbete 8138 -
Stiddning gemensamma utrymmen 98 852 122 763
Obligatoriska besiktningar 8 457 28 758
Sno- och halkbekédmpning 8285 8750
Foérbrukningsmateriel 39333 17 683
Vatten 168 166 168 349
El 481 735 492 256
Uppvirmning 951072 1 003 755
Sophantering och atervinning 121 990 124 385
2 349 885 2 445 749
Not7  Ovriga kostnader
Telefon och porto 1983 2072
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1802
Medlems- och foreningsavgifter 10 555 11 656
Kopta tjénster 17 175 54 705
Konsultarvoden bl a anbudsforfarande 108 535 10 094
Bankkostnader 1138 —
139 386 80329
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 93 300 101 800
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 2 500
Summa 93 300 104 300
Sociala kostnader 29314 33 053
122 614 137 353
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 356 344 356 344
Markinventarier 26 463 26 463
Anslutningsavgifter 24 277 -
Standardforbéttringar 77 938 77 938
Installationer 15083 15 083
500 105 475 828
Not10 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1296 1177
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 117 617 74 656
Rénteintidkter hyres/kundfordringar - 435
Ovriga ranteintikter 563 360
119 476 76 628
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 71 446 689 71 446 689
Mark 36728234 36728234
Fonsterrenovering 2338125 2338125
Altaner och gérd 264 626 264 626
110777 674 110777 674
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter, enskilda elmétare 485 533 —
485 533 -
Summa anskaffningsvarden 111263207 110777 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 037801 -3 681 457
Fonsterrenovering - 389 690 -311752
Altaner och gard - 105 852 -79 389
-4 533343  -4072 598
Arets avskrivning byggnader -356 344 -356 344
Arets avskrivning enskilda elmétare -24277 —
Arets avskrivning fonsterrenovering -77 938 - 77 938
Arets avskrivning altaner och gard - 26 463 - 26 463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5018365 -4533343
Restvéarde enligt plan vid arets slut 106 244 842 106 244 331
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2013-12-31  2012-12-31
Taxeringsvarden
bostader 111 000 000 108 000 000
lokaler 21838 000 25 400 000
Totalt taxeringsvérde 132 838 000 133 400 000
varav byggnader 68200 000 69 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Installationer, fjérrvirmecentral 452 500 452 500
452 500 452 500
Summa anskaffningsvérden 452 500 452 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, fjdrrvirmecentral - 30166 - 15083
-30 166 -15083
Arets avskrivningar
Installationer, fjérrvirmecentral - 15083 - 15083
- 15083 -15083
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 45249 -30 166
Restvirde enligt plan vid arets slut 407 251 422 334
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 113 612 165 497
Andra kortfristiga fordringar 28 174 1778
141 786 167 275
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 270 1875
Forutbetalda forsakringspremier 21538 16 026
Forutbetald kabel-tv-avgift 2796 2 944
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 -
Utdelning brandkontoret - 5940
Forutbetald avgift Fastighetsdgarna 2 969 2578
27 692 29 363
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5100 000 1200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 600 000 1,90 Lopande
30 dagar 4 500 000 1,90 Lopande —
@,
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2013-12-31 2012-12-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 18942241 55 850 638 302 327 1053665 -1298 593
Disposition enl arsstimmobeslut -1298 593 1298 593
Avsittning till underhallsfond 936 000 - 936 000
lanspraktagande av underhéllsfond -617 709 617 709
Nya insatser och upplatelseavgifter 5539626 1 867 524
Arets resultat 607 022
Vid érets slut 24481867 57718 162 620618 -563 219 607 022
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 32289891 32418342
Avgar nista ars amortering - 139 044 - 128 442
Skuld vid &rets slut 32 150 847 32289900
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,04%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB, 90 dgr 2,36% 2014-06-03 10 594 521 77 621 10 516 900
SBAB 3,21% 2015-06-04 12 000 000 12 000 000
SBAB 3,26% 2014-05-15 9 823 821 50 830 9772 991
32 418 342 128 451 32 289 891

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 139 044 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 191 626 191 126

Redovisningskonto for moms 2 504 2504

Avrdkning lan - 96 300

Ovriga kortfristiga skulder, felinbetalning dec, justerad jan-14 8 828 —
202 958 289 930

Not 20 Pagaende byggnation och férskott, markarbeten gard

Pagéende byggnation och forskott, markarbeten gérd 2 667 479 —

Det under aret utforda mark- och renoveringsarbetet av garden redovisas fram
till och med férdigstillandet som pégdende arbete. Nir arbetet slutfors under

2014 kommer posten fordelas mellan kostnader respektive markanldggning

med utgéngspunkt i vilka dtgérder som kan anses vara av virdehojande karaktir.

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 47 266 53105
Upplupna elkostnader — 49 539
Upplupna vattenavgifter 1971 8361
Upplupna vérmekostnader 163 633 169 067
Upplupna kostnader for renhallning 4183 3585
Upplupna revisionsarvoden 48 000 47 500
Upplupna arvoden 2 000 2 000
Fakturor tillh6érande verksamhetsaret 46 746 5320
Upplupen stddkostnad — 8 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 491 706 558 895

805 505 905 873

Stockholm 2014-04-15
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 fér rékenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utfoéras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som d&r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den G&vergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens resultat eller férlust samt styrelsens
férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 fér
rékenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag  granskat om  forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2014

///

Thomas Lonnstrom
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
4%
Finansiella
poster
18%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
9%

Driftkostnader

BRF SPETTET 2000 769605-4084

2013 2012
521720 1149081
617709 1661376
303 080 349 550

2349885 2445749
139 386 80329
122 614 137 353
500 105 475 828
984519 1097 852

5539017 7397118

Reparationer
9%
Planerat
underhall
11%
Fastighetsavgift/
skatt
6%
Bilaga 1



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsakring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Driftévervakning

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SPETTET 2000 768605-4084

2013 2012
5156 5156]
Kr / kvin Kr/ kvm
16 12
25 24
2 2

4 4

9 10

2 5

31 35

1 0

2 0

19 24

2 6

2 2

8 3

33 33
93 95
184 195
24 24
456 474

Bilaga 2



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intidkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte froligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgngarna r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen Ispande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhdlina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatridkning, balansrakning och
revisionsberittelse.



T Vs e e e |
BRF SPETTET
2000 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
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