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Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans &éger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med §vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften sa att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pé
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa
véardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller ver-
latas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsak-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utkade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrattslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdammer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi ér ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsféreningar ett heltédckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgtra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF SPETTET 2000 far

FO Na ItnlngS' héirmed avge darsredovisning for
us réikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Trond Gledje Ordforande Stdimman
Anna Bergenstrand Vice ordforande Stdmman
Christer Ferngren Ledamot Stimman
Owe Eklund, avfl jan-2013 Ledamot Stdimman
Niklas Nirvén Ledamot Stdmman
Per Svangren Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Hékan Landsberg Stdamman
Lina Davies Forsman Stamman

I tur att avgd 4r ledaméterna Trond Gledje, Christer Ferngren och Owe Eklund samt suppleanterna
Hakan Landsberg och Lina Davies Forsman.

Ordinarie revisorer
Enst & Young
Thomas Lonnstrom Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter
Ernst & Young Stdmman
Christer Franzén Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Owe Marstorp Stdimman
Katarina Wilkenson Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun med dérpa uppforda byggnader med 70 ldgenheter och 10
lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1969-1973.
Fastighetens adress #r: Hornsbruksgatan 3 A o B, 5 A samt Hornsgatan 146 A o B.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
2 5 12 32 19

D\
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage (Varav 2 platser nyttjas av féreningen till cykelforrad)

10 38 - ]
Total bostadsarea: 5156 kvm
Total lokalarea: 1 868 kvm
Arets taxeringsvirde 133 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 133 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare och bostadsrittstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 149 tkr och planerat underhall for 1 661 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Avsittning for verksamhetsaret 2012 sker med 667 tkr.

Under 2012 har en ny underhallsplan tagits fram och avséttningen kommer att kas kommande verksamhetsar. Féljande
atgirder har planerats in i den nya underhéllsplanen:

- Omlédggning av innergérden under 2013.
- Genomgéng av avloppsstammar. Under det kommande verksamhetsaret planerar vi att ta fram en étgérdplan
for byte/renovering av avloppsstammarna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 5 juni 2012. Styrelsen har hallit 12 protokollforda
sammantriden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—i— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 6016 6 648 7223 7237 6 766
Arets resultat -1299 834 100 - 203 62
Resultat efter fondforéndringar - 304 668 230 622 14
Balansomslutning 109 631 115 409 112 581 111118 111 616
Soliditet % 68% 66% 60% 56% 56%
Likviditet % 119% 173% 254% 197% 236%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 416 405 399 394 391
Driftskostnad, kr / kvm 348 401 533 435 421
Rénta, kr / kvm 156 179 133 155 304
Lan, kr / kvim 4615 5344 6110 6 685 6 690

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brinsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Arsavgiterna har hojts, 2004-04-01 med 2% samt 2003-04-01 med 4,9%. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetséret 2013 har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 8 st overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st).
63 st av foreningens ldgenheter &r upplatna med bostadsritt och 7 st med hyresrtt.

Avtal

Foreningen har bl a foljande avtal:

REFAB Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Maries puts o stdd Stddning

Hans Andersson recycling Grovsopor

Hiss- & Elteknik AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV =

4
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Handelser under aret

Styrelsen for Spettet 2000 far hirmed avge en berittelse om foreningens forvaltning verksamhetsaret 2012-01-01 till
2012-12-31.

Under dret 2012 har insatser gjorts for att forddla boendemiljon och trygga ett bra boende i framtiden. Vi har under aret
arbetat med att renovera dagvattenavlopp fran tak och balkonger. Detta &r forebyggande dtgérder da vi under aret har
haft tva stérre vattenlédckor. Renoveringen har tagit en stor del av arets budget och vi har dirfor paborjat en Sversyn av
underhallsplanen for att identifiera kommande atgérder. Vidare har en ny stddfirma anlitats under aret.

Under dret har en ldgenhet sélts av foreningen, forsiljningen slutfors och redovisas under januari 2013, i och med detta
har vi 7 hyreslédgenheter kvar. En lokalhyresgést har sagt upp sitt avtal under aret och arbete har pagétt for att hitta en ny
hyresgést.

Foreningens ekonomi &r i balans och det dr dérfor inte aktuellt med nagra héjningar av avgifterna for
bostadsrittsldgenheterna.

Information har skickats ut regelbundet till de boende via nyhetstidningen Bulletinen. Vidare har féreningen ordnat
regelbundna informationsméten didr medlemmarna beretts mdojlighet att tréffa styrelsen for att fa information samt att
stélla fragor.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 59 289
Arets resultat fore fondforéndring -1298 593
Arets fondavsittning enligt stadgarna -667 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1661376
Summa underskott -244 928

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning -244 928

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
g =
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 6146 939 6170 985
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 142 905 - 124173
Brinsleavgifter 7 292 7292
Ovriga forvaltningsintikter 3 4631 593 874

6015957 6 647 978

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 149 081 -304 279
Planerat underhall 5 -1 661 376 - 500 151
Fastighetsavgift/skatt - 349 550 - 345 140
Driftskostnader 6 -2 445 749 -2 819 962
Ovriga kostnader 7 - 80329 - 45523
Personalkostnader 8 - 137353 - 157 353
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 475 828 - 475 828

-6 299 266 -4 648 236
Rorelseresultat - 283 309 1999 743
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anl.tillg. Utdelning Brandkontoret 5940 4208
Rénteintiikter och liknande poster 10 76 628 89173
Rintekostnader fastighetslan -1 097 852 -1 258 640

-1 015284 -1 165 259
Resultat efter finansiella poster -1 298 593 834 484
Arets resultat -1 298 593 834 484
Tillagg till resultatridkningen
Auvsiittning till underhéllsfond - 667 000 - 667 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 1661376 500 151
Forandring av underhallsfond 994 376 - 166 849
Resultat efter fondféréndring - 304 217 667 635

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 106 244 331 106 705 076
Inventarier, verktyg och installationer 12 422 334 437 417
106 666 665 107 142 493
Summa anliaggningstillgangar 106 666 665 107 142 493
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 165 497 221 127
Ovriga fordringar 1778 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 29 363 58 785
196 638 279912
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1200 000 6 000 000
Kassa och bank
Handkassa 0 10 000
Bankmedel 8 898 8 898
Avrikning med Swedbank 1558 873 1967 854
1567771 1986 752
Summa omsittningstillgangar 2 964 409 8 266 664
SUMMA TILLGANGAR 109 631 073 115 409 156

BRF SPETTET 2000 769605-4084




Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 55 850 638 55 850 638
Uppléatelseavgifter 18 942 241 18 942 241
Underhallsfond 302 327 1296 703
75 095 206 76 089 582
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59289 - 608 346
Arets resultat -1298 593 834 484
Avsiittning till underhallsfond - 667 000 - 667 000
Tanspraktagande av underhallsfond 1661376 500 151
- 244 928 59 289
Summa eget kapital 74 850 278 76 148 871
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 32289 900 34 472 653
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 128 442 3064 345
Leverantorsskulder 845 973 237 087
Skatteskulder 320 677 392 581
Ovriga kortfristiga skulder 17 289 930 193 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 905 873 900 490
2 490 895 4787 632
Summa skulder 34780795 39 260 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 631 073 115 409 156
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 65 000 000 65 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokféringsnamndens
allm#nna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar &r de tillam-
pade principerna ofdrédndrade i jamforelse
med foregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som belSper pa rikenskapsaret
redovisas som int#kt. Ridnta och utdelning
redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, #r en bostadsrittsforenings ranteintdk-
ter skattefria till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall in-
komster som inte dr héinforliga till fastighet-
en. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 pro-
cent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till 921 203 kr.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa loka-
ler.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen
bendimns som planerat underhéll. Reparation-

BRF SPETTET 2000 769605-4084

er avser 16pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan
och ianspriktagande for genomforda atgérder
sker genom overforing mellan fritt och bun-
det eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utdver plan sker genom disposit-
ion pé foreningens arsstaimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i re-
sultatrdkningen inom é&rets resultat. For att
6ka informationen och fortydliga féreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planen-
lig fondavsittning och ianspraktaganden ur
fonden som tillédgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrikningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsviarden om inget annat anges ne-
dan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansrikningen nér de pé
basis av tillginglig information dr sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller forening-
en och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. =
o
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Brf Spettet tillimpar progressiv avskrivning pé fastigheten. De forsta 15 aren avskrives fastigheten med 0,5%.

Avskrivningstid 100 ar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Fonsterrenovering Rak 30
Undercentral Rak 30
Altaner och gard Rak 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavygifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 143 155 2090 527
Hyror, bostidder 616 978 746 273
Hyror, lokaler 2981253 2929312
Hyror, garage 405 553 404 873
6146939 6170985
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -58930 -56 953
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20119 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26270 -20773
Rabatter - 37585 - 46 446
- 142905 -124 173
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga intikter, ombyggnad undercentral 0 80 000
Viarmeforsiljning 0 513 554
Inkassointakter 640 320
Ovriga rérelseintikter 3991 0
4631 593 874
Not 4 Reparationer
Bostéder 256 173 16 010
Vattenskador 443 682 46 448
Lokaler 28 585 20723
Tvittstugor 2 469 5405
Gemensamma utrymmen 9574 35 835
Installationer 0 18110
Vatten/Avlopp 160 280 37 166
Virme 60 454 10797
Elinstallationer 17 246 0
Tele/TV/Porttelefon 7 393 0
Hissar 92 290 50 527
Nycklar o las 16 024 13736

BRF SPETTET 2000 769605-4084
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2012-12-31 2011-12-31

Huskropp 24 401 10 249
Gardar och gronanldggningar 10271 12 558
Garage och parkeringsplatser 20239 9716
Vandalisering 0 17 000

1149 081 304 279

Not 5 Planerat underhall

Bostéder Igh 69 140 230 207 545
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 137 767
VA/Sanitet 1 406 326 0
Ventilation 114 820 68 143
Ny entrédorr 0 52 375
Takarbeten 0 34322

1661376 500 151

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsikring 63 583 63 332
Arvode forvaltning 124 829 119 145
Kabel-TV 11674 10 875
IT-kostnader 21165 20 602
Juridiska kostnader 1200 589
Revisionsarvode, externt 49 821 42 559
Ovriga forvaltningskostnader 24 748 12 046
Fastighetsskotsel 182 030 171 890
Systematiskt brandskyddsarbete 0 22 750
Stad 122 763 117 615
Obligatoriska besiktningar 28 758 27 249
Snoréjning 8750 11561
Forbrukningsmateriel 17 683 8 785
Vatten 168 349 155158
El 492 256 521789
Uppvirmning 1003 755 1405 415
Sophantering 124 385 108 601

2445749 2819962

Not 7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 0 1625
Telefon och porto 2072 1956
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 802 15502
Medlems- och foreningsavgifter 11 656 10 127
Kopta tjdnster utdver avtal t ex UH-plan 54705 15015
Konsultarvoden, forslag innergard 10 094 0
Bankkostnader 0 1298

80329 45523

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 101 800 97 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 500 3500
Utbildning, fortroendevalda 0 26376
Summa 104 300 126 876
Sociala kostnader 33053 30477

137353 157 353
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2012-12-31 2011-12-31

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 356 344 356 344
Altaner och gard 26 463 26 463
Fonsterrenovering 77 938 77 938
Undercentral 15 083 15 083

475 828 475 828

Not10 Rénteintikter och liknande poster

Rinteintikter avridkning med Swedbank 1177 1514
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 74 656 85 766
Rénteintéikter hyres/kundfordringar 435 215
Ovriga rénteintikter, skattekonto 360 1678

76 628 89173

Not 11  Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 71446 689 71 446 689
Mark 36728234 36728 234
Fornsterrenovering 2338125 2338125
Altaner och gard 264 626 264 626

110777 674 110 777 674
Summa anskaffningsvérden 110 777 674 110777 674

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -3681457 -3325113
Fonsterrenovering -311752 -233 814
Altaner och gérd -79 389 - 52926

-4072598 -3611853

Arets avskrivning byggnader -356344  -356344
Arets avskrivning fonsterrenovering -77 938 -77938
Arets avskrivning altaner och gérd - 26 463 - 26 463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4533343  -4072598
Restvarde enligt plan vid arets slut 106244 331 106705 076

Taxeringsvarden

bostdder 108 000 000 108 000 000
lokaler 25400 000 25400 000
Totalt taxeringsvérde 133 400 000 133 400 000
varav byggnader 69400 000 69 400 000 —
Y/

L
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2012-12-31 2011-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 452 500
452 500 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 452 500
0 452 500
Summa anskaftningsvirden 452 500 452 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer - 15083 0
-15083 0
Arets avskrivningar
Installationer - 15083 - 15083
- 15083 -15083
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 166 -15083
Restvérde enligt plan vid arets slut 422 334 437 417
Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 944 2 893
Forutbetald flyttstddning 0 10 000
Forutbetald avgift Fastighetsdgarna 2578 2578
Utdelning brandkontoret 5940 4208
Upplupna rinteintikter 1875 23 600
Forutbetalda forsikringspremier 16 026 15 506
29 363 58 785
Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 6 000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 1200 000 2,25 2013-01-07
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 18942241 55850638 1296 703 59289
Fordndring av underhéllsfond 994 376
Avsittning till underhéallsfond 667 000
Uttag ur underhallsfond -1 661 376
Arets resultat -1298 593
Vid érets slut 18942241 55850638 302 327 -244 928
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Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 32418342 37536998
Avgar nésta ars amortering - 128442 -3 064 345
Skuld vid arets slut 32289900 34472653
Genomsnittsridnta under bokslutsaret r 3,14%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 3,21% 2015-06-04 14 000 000 2000 000 12000 000
SBAB 3,26% 2014-05-15 9870773 46 952 9 823 821
SBAB 3,53% 13 666 225 3071704 10594 521
37 536 998 5118656 32418 342

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 128 442 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder
Redovisningskonto fér moms
Avrikning LAN
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191 126 190 626
2504 2503
96 300 0
289 930 193 129 ,
/)

/



2012-12-31 2011-12-31
Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 53105 71913
Upplupna elkostnader 49 539 53 826
Upplupna vattenavgifter 8361 4 888
Upplupna virmekostnader 169 067 136 412
Upplupna kostnader for renhéllning 3585 4560
Upplupna revisionsarvoden 47 500 46 000
Upplupna arvoden 2 000 3500
Fakturor tillhérande verksamhetséret 5320 43 395
Upplupen stiddkostnad 8500 0
Forutbetalda hyror och avgifter 558 895 535996
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Revisionsberattelse

Till féreningsstéamman i Bostadsrattsforeningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 fér rdkenskapsaret
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer d&r nddvandig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar till-
rackliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av foérslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Spettet 2000 for
rékenskapsaret 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar foérenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat sé&tt har handlat i strid
med  bostadsréttslagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
riackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 1149 081 304 279
Planerat underhall 1661376 500 151
Fastighetsavgift/skatt 349 550 345 140
Driftskostnader 2 445749 2 819 962
Ovriga kostnader 80329 45523
Personalkostnader 137 353 157 353
Avskrivning av anldggningstillgdngar 475 828 475 828
Finansiella poster 1097 852 1258 640
Summa kostnader 7397118 5906 876
Ovrigt )
8% Reparationer
16%

Finansiella poster
15%

Avskrivning av
anlaggn.tillgangar
6%

Planerat underhall
22%

Driftskostnader
33%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérgjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2012 2011
5156 5156]
Kr / kvm Kr/ kvm
12 12
24 23

2 2

4 4

10 8

5 2

35 33

0 4

24 23

6 5

2 2

3 2

33 30
95 101
195 173
24 21
474 447
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsr#tts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foéreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att viardesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvédg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formdagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en férening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1&n. God soliditet dr 25
% och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhalina 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pé&verkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
rdttsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara d4rfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

-
R Ricsbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



