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Att bo i bostadsritt

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsréttsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar f6r sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att lAmna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stdamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti Idgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tililgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska ing3 i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fr allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Spettet 2000 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Robert Forsman Ordférande Stdmman
Trond Gledje Sekreterare Stamman
Owe Eklund Ledamot Stdmman
Patrik Nordstréom Ledamot Stamman
Christer Ferngren Ledamot Stdmman
Sara Nilsson Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter

Hakan Landsberg Stdmman
Niklas Nirven Stdmman
Per Svangren Stdmman

Ordinarie revisorer
Thomas Lonnstrom Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning

Ove Marstorp (sammankallande) Stamman
Anna Bergenstrand Stadmman
Anna-Lena Jacobsson Amundsen Stdmman

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen &ger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun med darpa uppférda
byggnader med 70 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppftérda 1969-1973.
Fastighetens adress &r: Hornsbruksgatan 3 A o B, 5 A samt Hornsgatan 146 A o B.

Lagenhetsférdelning:

1rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok

2 5 12 32 19

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage (Varav 2 platser nyttjas av féreningen till cykelférrad)

10 39

Total bostadsarea: 5156 kvm
Total lokalarea: 1 868 kvm
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Arets taxeringsvéarde 133 400 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 133 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lénsforsékringar.

Hemforsakring bekostas av respektive bostadsréattsinnehavare och bostadsréattstillagg
bekostas kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 304 279 kr och planerat
underhall for 500 151 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsattning for verksamhetsaret 2011 sker med 667 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 8 juni 2011. Styrelsen har hallit
9 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter *) 6 648 7223 7 237 6 766 6 628
Arets resultat 834 100 - 203 62 572
Resultat efter fondférandringar 668 230 622 14 153
Balansomslutning 115409 112581 111118 111460 112719
Soliditet % 66% 60% 56% 56% 52%
Likviditet % 173%  254% 197% 236% 160%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 405 399 394 391 379
Driftskostnad, kr / kvm *) 401 533 435 421 385
Ranta, kr / kvm 179 133 155 304 268
Lan, kr/ kvm 5 344 6 110 6 685 6 690 7 403

*) | rorelsen intakter och driftkostnader for 201 1, ingar férséljning av vame med 513 554 kr.

Arsavgiftsniva fér bostéder kr/kvm samt bréansletiliagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Réanta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Arsavgiterna har hojts, 2004-04-01 med 2% samt 2003-04-01 med 4,9%. Efter att ha

antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 11 st).
62 st av foreningens lagenheter ar upplatna med bostadsrétt och 8 st med hyresratt.

Avtal

Foéreningen har bl a féljande avtal:

REFAB Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Hebe stad & fonsterputs Stadning
Hans Andersson recycling  Grovsopor

Hiss- & Elteknik AB Hissar
Com Hem AB Kabel-TV
Zitius Drift av Fibernatet

Handelser under aret

Styrelsen for Spettet 2000 far harmed avge en beréttelse om féreningens forvaltning
verksamhetsaret 2011-01-01 till 2011-12-31.

Under aret 2011 har insatser gjorts for att foradla boendemiljén och trygga ett bra boende
i framtiden. Vi har, for att fa ned varmekostnaderna, bytt ut var undercentral. | och med
detta har vi &ven skilt oss fran Burspraket for att fa en direkt relation till férbrukningen av
varme.
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Féreningens ekonomi &r stabil och det &r darfor inte aktuellt med nagra hgjningar av
avgifterna for bostadsréttsldgenheterna.

Under aret har 2 lagenheter salts av féreningen, i och med detta har vi numera 8
hyreslégenheter kvar.

Vi har dven amorterat 5 377 145 kr av befintliga lan.

Alla lokaler &r uthyrda.

Information till de boende har skett kvartalsvis via nyhetstidningen Bulletinen.

Grilltraff med gemensamt arbete pa garden samt Luciaglégg har varit populéra tréffar.

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -608 346
Arets resultat fore fondfdrandring 834 484
Arets fondavsattning enligt stadgarna -667 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 500 151
Summa dverskott 59 289

Styrelsen féreslar foljande disposition till drsstdémman:

Att balansera i ny rdkning 59 289

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6 170 985 6 194 125
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -124 173 -43 229
Bransleavgifter 7292 7292
Ovriga forvaltningsintakter 3 593 874 1064 535

6 647 978 7222724

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 304 279 - 737 911
Planerat underhall 5 - 500 151 - 797 190
Fastighetsavgift/skatt - 345 140 - 343 390
Driftskostnader 6 -2 819 962 -3 741 003
Ovriga kostnader 7 - 45523 -39 430
Personalkostnader 8 - 157 353 - 98 902
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 475 828 - 460 745

-4 648 236 -6 218 571
Rorelseresultat 1999 743 1004 153
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella aniaggningstillgangar 4 208 6 188
Réanteintakter och liknande poster 10 89173 22 899
Réntekostnader fastighetslan -1 258 640 - 933 633

-1 165 259 - 904 546
Resultat efter finansiella poster 834 484 99 607
Arets resultat 834 484 99 607
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 667 000 - 667 000
lanspraktagande av underhéllsfond 500 151 797 190
Forandring av underhallsfond - 166 849 130 190
Resultat efter fondférandring 667 635 229 796
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 106 705075 107 165 820
Maskiner och inventarier 12 437 417 0

107 142 492 107 165 820

Summa anliggningstillgangar 107 142492 107 165 820

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 140 091

Skattekonto 221127 163 459

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 58 785 378 731

279912 682 281

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 6 000 000 3 900 000

Kassa och bank

Handkassa 10 000 0

Bankmedel 8 898 18 867

Avrékning med Swedbank 1967 854 814 522
1986 752 833 389

Summa omsittningstillgangar 8 266 664 5415 670

SUMMA TILLGANGAR 115409 156 112 581 490
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 55 850 638 53 900 728
Upplatelseavgifter 18 942 241 13 152 151
Underhallsfond 1296 703 1129 854
76 089 582 68 182 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 608 346 - 838 143
Arets resultat 834 484 99 607
Avséttning till underhallsfond - 667 000 - 667 000
lanspraktagande av underhallsfond 500 151 797 190
59 289 - 608 346
Summa eget kapital 76 148 871 67 574 387
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 34 472 653 42 870776
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 3 064 345 43 367
Leverantdrsskulder 237 087 340 294
Skatteskulder 392 581 333 551
Ovriga kortfristiga skulder 17 193 129 163 303
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 900 490 1255 811
4787 632 2 136 327
Summa skulder 39 260 285 45 007 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115409 156 112 581 490
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 65 000 000 65 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokiéringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér &r de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 921 203 kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av
1 302 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgéarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstallts.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Brf Spettet tillampar progressiv avskrivning pa fastigheten. De forsta 15 aren avskrives
fastigheten med 0,5%. Avskrivningstid 100 ar.

Anlaggningstillgadngar Avskrivhingsplan Antal ar
Fonsterrenovering Rak 30
Undercentral Rak 30
Altaner och gard Rak 10

Markvéardet &r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31  2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostéader 2090527 2055982
Hyror, bostader 746 273 810 358
Hyror, lokaler 2929312 2926 586
Hyror, garage 404 873 401 200

6170985 6194125

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 56 953 -31079
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20773 -12 150
Rabatter - 46 446 0
-124 173 -43 229
Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Ovriga intakter, ombyggnad undercentral 80 000 0
Varmeforsaljning 513 554 1064 535
Inkassointakter 320 0

593 874 1064 535

Not4 Reparationer

Bostader 16 010 114 212
Vattenskador 46 448 142 089
Lokaler 20723 86 908
Tvéattstugor 5405 8 410
Gemensamma utrymmen bl a rékluckor 35 835 43 570
Huskropp 18 110 26 673
Vatten/Aviopp 37 166 45 274
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Varme

Elinstallationer

Hissar

Nycklar och las

Port, kodlas

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Bostader, Igh 65 och 11

Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Ny entreéddrr inkl grind
Takarbeten

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Befarade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

10

2011-12-31 2010-12-31
10 797 11411
0 44 569

50 527 76 309
13 736 34 099
10 249 9330
12 558 74 811
9716 12 839
17 000 7 407
304 279 737 911
207 545 129 275
137 767 0
68 143 135415
52 375 0
34 322 532 500
500 151 797 190
63 332 66 328
119 145 116 532
10 875 10 606
20 602 49 930
589 0

42 559 44 381
12 046 15110
171 890 168 720
22750 182 719
117 615 105 378
27 249 18 292
11 561 94 382
8 785 34 075
155 158 185 868
521789 543 604
1405415 2001423
108 601 103 653
2819962 3741003
1625 625
1956 1960
15 502 0
0 1 800

10 127 10 127
15015 24 354
1298 565
45 523 39430
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Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Aterbetald I6neskatt, 2003-2007

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Altaner och géard

Fonsterrenovering

Undercentral

Not 10 Ranteintdkter och liknande poster
Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter, skattekonto

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar, fonsterrenovering
Altaner och gard

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbattringar, fénsterrenovering
Altaner och gard

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning Standardférbattringar, fénsterrenovering
Arets avskrivning Altaner och gard

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

"

2011-12-31 2010-12-31
97 000 82 800

3 500 10 500

26 376 15 863

126 876 109 163
30477 24 233

0 - 34 494

157 353 98 902
356 344 356 344

26 463 26 463

77 938 77 938

15 083 0

475 828 460 745
1514 o77

85 766 19 630

215 48

1678 2244
89173 22 899
71446689 71446689
36728 234 36 728 234
2338125 2338125
264 626 264 626
110777 674 110777 673
110 777 674 110777 673
-3325113 -2968 769
- 233 814 - 155 876

- 52 926 - 26 463
-3611853 -3 151108
- 356 344 - 356 344

- 77938 - 77938

- 26 463 - 26 463

-4 072598 -3 611853
106 705 075 107 165 820
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Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Undercentral

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar
Undercentral

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald flyttstéddning

Upplupen intakt varmeleverans
Forskottsbetald avgift Fastighetsagarna
Utdelning Brandkontoret

Upplupna ranteintakter

Férutbetalda forsakringspremier

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta
30 daga 3 000 000 2,40
30 daga 1 000 000 2,40
90 dagai 2 000 000 2,85

12

Slutdatum
2012-01-01
2012-01-05
2012-03-06

2011-12-31 2010-12-31
108 000 000 108 000 000
25 400 000 25 400 000
133 400 000 133 400 000
69 400 000 69 400 000
452 500 0
452 500 0
452 500 0

- 15083 0
-15083 0
-15083 0
437 417 0
2893 2463

10 000 0

0 350 000

2578 2578

4 208 0

23 600 6 875

15 506 16 815

58 785 378 731

6 000 000 3900000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 67052879 1129854 - 608 346
Forandring av underhallsfond - 166 849
Avsattning fill underhallsfond 667 000
Uttag ur underhallsfond - 500 151
Nya insatser och uppl. Avgifter 7 740 000
Arets resultat 834 484
Vid arets slut 74792879 1296703 59 289
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 37 536 998 42914 143
Avgar nasta ars amortering -3 064 345 -43 367
Skuld vid arets slut 34472653 42870776
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  3,13%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,42  2012-05-15 14 000 000 14 000 000
SBAB 3,26 2014-05-15 9914 143 43 370 9870773
SBAB 3,75  Rorligt 90 dgr 19 000 000 5333 775 13 666 225
42914 143 5377 145 37 536 998
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder, depositioner 190 626 160 185
Redovisningskonto fér moms 2503 2 504
Skuld sociala avgifter och skatter 0 614
193 129 163 303
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna arvoden

Fakturor tillhorande verksamhetsaret

Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012-5-7%

/W(M a{

2011-12-31 2010-12-31
71913 68 891
53 826 61769

4 888 4072
136 412 315 359
4 560 4144
46 000 48 000
3 500 0
43 395 156 362
585 986 597 214
900490 1255811

Trond Gledje
] S Ao ".\
Y L
Patrik Nordstrém

1an /“/GJL

Sara Nilsson

Ernst & Young

“Thomas Loénnstrom
Auktoriserad revisor

14




Brf Spettet 2000

769605-4084
Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2011 2010
Reparationer 304 279 737 911
Planerat underhall 500 151 797 190
Fastighetsavgift/skatt 345 140 343 390
Driftskostnader, Brf Spettet 2000 2310702 2 676 468
Ovriga kostnader 45523 39430
Personalkostnader 157 353 98 902
Avskrivning av anlaggningstillgangar 475 828 460 745
Finansiella poster 1258 640 933 633
Summa kostnader 5397 616 6 087 669

Ovrigt Reparationer
4% 6%

Planerat underhall
9%

Finansiella poster
23% Fastighetsavgift/skatt

6%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
9%

Driftskostnader, Brf
Spettet 2000
43%

Bilaga 1
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoroéjning

Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning (Avser Brf Spettet 2000)
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 2

2011 2010
5156 5156]
Kr/ kvm Kr / kvm
12 13
23 23

2 2

4 10

0 0

8 9

0 0

2 3

33 33

4 35

23 20

5 4

2 18

2 7

30 36
101 105
173 202
21 20
447 539
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Revisionsherdttelse

Till foreningsstdmman i BRF Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Spettet 2000
for ar 2011

Styrelsens ansvar fir rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i
rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasenttiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur fbreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

= &

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for BRF Spettet 2000 fér ar 2011

Styrelsens occh verkstéilende direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaliningen
enligt bostadsréattsiagen.

Revisorng ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sadkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgdrder och férhailanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr
ersdttningsskyidig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningsiagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. it

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten .
enligt foérslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

g P _‘.;p )
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Thomas Lonnstrém
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med btand
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant tagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas over flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhailet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréatishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsétining goras
ill fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér storre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och &rets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skuiderna men det &r inte troligt att samtliga medlermmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsiéttningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fdreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betainingen i6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséitningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitaikostnader, underhalls-
kostnader och drifiskostnader. En foriust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betainingsférméaga. Att en forening
har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
freningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skuiderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med [&n. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av aider och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den l6pande drifien och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Brf Spettet 2000
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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