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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foéreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i frdgor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Spettet 2000 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Rolf Ohrn, ordférande Stamman
Anna-Lena Jacobson-Amundson, sekreterare Stdmman
Robert Forsman, ledamot Stamman
Robert Norrstrém, ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Christer Ferngren Stamman
Diana Backelin Stamman
Marie Persson Stamman

Ordinarie revisor

Thomas Lonnstrém, Auktoriserad revisor Stamman
Ernst & Young

Revisorssuppleant

Ernst & Young Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Kristina Sandstrém Stamman
Trond Gledje Stamman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun med darpa uppférda
byggnader med 70 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1969-1973.

Lagenhetsférdelning:

1rok  1rokv 2rok 3rok 4 rok

2 5 12 32 19

Dartill kommer:

Lokaler Garage (Varav 2 platser nyttjas av foreningen till cykelférrad)

10 39

Total bostadsarea: 5156 kvm
Total lokalarea: 1 868 kvm -
g
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Arets taxeringsvarde 100 972 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 100 972 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsréattstillagg bekostas av bostadsréattshavarna.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 349 805 kr och planerat
underhall fér 618 615 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 624 000 kr for de narmaste

10 aren. Avsattning for verksamhetsaret 2008 sker med 667 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 2 juni 2008. Styrelsen har hallit 11

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Roérelsens intakter 6 766 6 628 6 606 6 671 6 5637
Arets resultat 62 572 790 334 - 156
Balansomslutning 111460 112719 114 519 111 051 113171
Soliditet % 56% 52% 49% 48% 46%
Likviditet % 236% 160% 257% 291%  401%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 391 379 372 372 362
Driftskostnad, kr / kvm*) 421 385 368 384 371
Ranta, kr / kvm 304 268 276 328 380
Lan, kr / kvm 6 690 7 403 8 030 8030 8386

*) | driftkostnaden ingar forsaljning av vame med 900 778 kr

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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—ifi— Driftskostnad, kr / kvm*)

*) | driftkostnaden ingar férséljning av vdme med 900 778 kr

Arsavqifter

Arsavgiterna har hojts, 2004-04-01 med 2% samt 2003-04-01 med 4,9%

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2008 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (f ar 8 st).

59 st av foreningens lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 11 med hyresrétt.

Avtal

Foéreningen har foéljande avtal:

REFAB Fastighetsskétsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Grovsopor Hellstens Grovsopor AB
Hiss- & Elteknik AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Ovrig verksamhet

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Spettet 2000 far harmed avge en berattelse om

foreningens forvaltning verksamhetsaret 2008-01-01 till 2008-12-31.

Under aret 2008 har insatser gjorts for att foradla boendemiljon och trygga ett bra boende i
framtiden. Tid och kraft har lagts pa fragor kring drift och underhallsarbete med fastigheten.

Foreningen har stora tiligangar i form av hyresldgenheter som féreningen saljer som
bostadsratter allteftersom de blir lediga. En lagenhet saldes under aret. Féreningen har nu
11 hyreslagenheter. Samtliga affarslokaler och garage har varit uthyrda under aret. Under

aret har 8 bostadsratter bytt 4gare. __
@
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Extra amortering av lan har gjorts med 5 miljoner. Trots h6jda rantor har styrelsen ej ansett
det befogat att i nasta ars budget hdja manadsavgifterna.

MIRgruppen AB har utfort fonsterrenovering. Traytterbagarna byttes helt till nya
strangpressade aluminiumbagar. Mot gatorna ljudruta 6-9-4, och mot gard 4 mm
lagemmissionsrutor. Arbetet har slutférts under aret.

Energideklaration pabdrjades och pcb inventering utférdes under aret.
Dessutom har OVK (obligatorisk ventilations kontroll) och hégtrycksspolning av
avioppsstammarna utforts.

Spolning och stddning av garageplatserna har utforts.

Fasadskada mot Hornsgatan har reparerats.

| energisparsyfte har rérelsedetektorer installerats till garagebelysningen.
Tva garageplatser har tagits i ansprak till cykelparkering.

Angaende forbattring av garden har flera férslag kommit upp, men styrelsen
har avvagt kostnaderna mot nyttan och ej kommit till beslut.

Information till boende har skett kvartalsvis via nyhetstidningen Bulletinen.
Grilltraffar pa garden och Luciaglégg har varit populara traffar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans foérfogande finns féljiande medel (kr)

Balanserat resultat -1 074 432
Arets resultat fore fondférandring 62 436
Arets fondavsattning enligt stadgarna -667 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 618 615
Summa underskott -1 060 380

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 060 380

Vidare foreslar styrelsen att foreningens nuvarande dispositionsfond pa 400 151,50
overfors till foreningens underhallsfond.

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.  —

VG
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Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5 897 154 5719 164
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -39 078 - 26 234
Bransleavgifter 7 292 7 292
Ovriga férvaltningsintakter 3 900 778 927 675

6 766 146 6 627 897

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 349 805 - 493 591
Planerat underhall 5 -618 615 - 248 534
Fastighetsavgift -273720 -433720
Driftskostnader 6 -2 956 086 -2 707 416
Ovriga kostnader 7 - 46 894 - 39497
Personalkostnader 8 - 99 960 -79 378
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 430 499 - 352 561

-4 775 578 -4 354 697
Rorelseresultat 1 990 568 2273 200
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 10 5940 53 413
Ranteintakter 11 202 532 127 346
Rantekostnader 12 -2 136 604 -1 882 205

-1 928 132 -1 701 446
Resultat efter finansiella poster 62 436 571754
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 62 436 571 754
Tillagg till resultatrikningen
Avsattning till underhallsfond - 667 000 - 667 000
lanspraktagande av underhallsfond 618 615 248 534
Férandring av underhallsfond - 48 385 - 418 466
Resultat efter fondférandring 14 051

153 288
/‘
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 13 107 066 164 105 158 538

Avflyttningserséattning 0 200 000

Pagaende byggnation 65 508 0
107 131672 105 358 538

Summa anlaggningstillgangar 107 131 672 105 358 538

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8117

Kundfordringar 10 340 172 418

Skattekonto 115 702 112 085

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 669 915 307 846

795 957 600 466

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 300 000 1700 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 1232719 5060 122

Summa omsittningstillgangar 4 328 676 7 360 588

SUMMA TILLGANGAR 111 460 348 112719 126

S
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 52613728 51524 333

Upplatelseavgifter 9 399 151 7 042 899

Underhallsfond 1685 267 1636 882
63 698 146 60 204 114

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 400 152 400 152

Balanserat resultat -1474 583 -1 627 871

Arets resultat 62 436 571 754

Avsittning till underhallsfond - 667 000 - 667 000

lanspraktagande av underhalisfond 618 615 248 534
-1 060 380 -1 074 432

Summa eget kapital 62 637 766 59 129 683

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 46 991 200 49 000 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 0 3 000 000

Leverantdrsskulder 534 682 330 518

Skatteskulder, moms 138 777 71 661

Ovriga skulder, kortfristiga 19 201 474 161 135

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 956 449 1026 129

1831 382 4589 444

Summa skulder 48 822 582 53 589 444

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 460 348 112719 126

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 65 000 000 65 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse
med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, dterbetalning av statliga réantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag
har per balansdagen beréknats till 947 966 kr, vilket innebér att det inte utgér ndgon
inkomstskatt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
[dpande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Virderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar _
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inﬂyta//v/
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad livslangd.
Brf Spettet tillampar progressiv avskrivning pa fastigheten. De forsta 15 aren avskrives

fastigheten med 0,5%. Avskrivningstid 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas
Fénsterrenovering

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Varmeforsaljning

Not 4 Reparationer
Ingaende moms

Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

30 ar

2008-12-31 2007-12-31

2 018 559 1953 461

819 040 947 710

2649476 2400 943

410 078 417 050

5897 154 5719 164

-12 985 -6 334

-5400 0

-20693 -19 900

-39 078 - 26234

900 778 927 675

900 778 927 675

0 -10 107

21 164 87 082

0 105 213

27 427 35 384

3 949 8 404

55 933 86 160

40777 13 404

8 19 376

34 573 16 001

37 309 51620

25 781 6178

65 846 22 687

6 244 26 577

9 641 0

21 152 25613
349 805 493 591 -
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Not5 Planerat underhall

Bostéder, renovering Igh

Lokaler, gemensamma utrymmen, mattor
VA/Sanitet

Varme, byte ventiler

Ventilation

Ovriga installationer, ny pump

Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar, OVK och hissar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvode vicevard
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

2008-12-31 2007-12-31
325 297 81288
0 71338

150 925 0
0 47 340

92 030 0
0 48 568

50 363 0
618 615 248 534
52 587 49 365
112 384 108 334
0 248 9118
2750 0
55 081 47 831
22 269 19 459
162 832 128 137
105 304 97 027
1553 0
82 208 12 750
21237 14 648
134 945 137 039
506 678 439 686
1588013 1563852
98 996 80 169
2956086 2707 416
1375 1625

0 530

1843 2 555
1868 9
35683 27 468
6 125 7310
46 894 39 497
75300 51 002
0 7 800

6732 5 981
82 032 64 783
17 928 14 595
99 960 79 378
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar, fonster

Not 10 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar

Utdelning andelar, brandkontoret
Resultat vid férsaljning av aktier och andelar
Aterféring av nedskrivna vardepapper

Not 11 Rinteintikter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Rénta skattekonto

Not 12 Riantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Standardférbattringar, fonsterrenovering
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

11

2008-12-31 2007-12-31
352 561 352 561

77 938 0

430 499 352 561
5940 5198

0 - 31 887

0 80 102

5940 53 413

34 408 30 795

164 393 92 731

24 1111

3617 2709

202 532 127 346
2136089 1881705
515 500
2136604 1882205
70690 168 70690 168
36 728234 36728 234
107 418 402 107 418 402
2338 125 0
2338125 0
109 756 527 107 418 402
-2259864 -1907 303
-2259 864 -1907 303
- 352 561 - 352 561

- 77 938 0

-2 690 363 -2 259 864

107 066 164 105 158 538
7

//’V



Brf Spettet 2000
769605-4084

2008-12-31 2007-12-31
Taxeringsvarden
bostader 82 000 000 82 000 000
lokaler 18972 000 18 972 000
Totalt taxeringsvarde 100 972 000 100 972 000
varav byggnader 54 400 000 54 400 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 2442 2442
Upplupen intékt varmeleverans 430 273 225718
Upplupna ranteintakter 10 632 14 330
Fastighetsférsakring 13 450 12 238
Fastighetsskatt 213 118 53 118
669 915 307 846
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 300 000 1 700 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 200 000 3,50 2009-01-07
90 dagar 1 000 000 4,65 2009-02-07
90 dagar 1100 000 4,35 2009-03-07
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 265594 4240941
Avrakning med Swedbank 967 125 819 181
1232719 5060122
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Disp.fond Resultat
Vid arets bérjan 58 567 232 1636 882 400 152 -1 474 583
Disposition enl arsstammobeslut 0
Foéréndring av underhallsfond - 48 385
Avsattning till underhallsfond 667 000
Uttag ur underhallsfond -618 615
Arets férsaljning av lagenhet 3 445 647
Arets resultat 62 436
Vid arets slut 62012879 1685 267 400 152 -1 460 532
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 46 991 200 52 000 000
Avgar nasta ars amortering 0 -3000000
Skuld vid arets slut 46 991 200 49000000 .
///
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2008-12-31 2007-12-31
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,90 2010-06-01 19 000 000 19 000 000
SBAB 3,43 Rorligt 10 000 000 8 800 9991 200
SBAB Rorligt 5000 000 5000 000
SWEDBANK AB 468 Rorligt 18 000 000 18 000 000
52 000 000 5008 800 46 991 200
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 159 185 160 185
Redovisningskonto for moms 2504 0
Upplupna sociala avgifter och skatter 39785 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 950
201 474 161 135
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 0 8 368
Upplupna rantekostnader 76 421 294 181
Upplupna elkostnader 56 355 50 786
Upplupna varmekostnader 205 185 189 891
Upplupna kostnader fér renhallining 4 869 3413
Upplupna revisionsarvoden 50 000 44 000
Upplupna styrelsearvoden 0 26 152
Forutbetalda hyror och avgifter 563 619 409 338
956 449 1026 129

Stockholm 2009-0 3-.
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Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avlamnats 2009-05- O Sk—

Thomas Lonnstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen BRF Spettet 2000
Org.nr 769605-4084

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Spettet
2000 for ar rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfdrt revisionen fér att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
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6mas Lonnstrom

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2008 2007
Reparationer 349 805 493 591
Planerat underhall 618 615 248 534
Fastighetsavgift 273720 433 720
Driftskostnader (Brf Spettet) 2 193 849 1 956 767
Ovriga kostnader 46 894 39 497
Personalkostnader 99 960 79 378
Avskrivning av anlaggningstillgangar 430 499 352 561
Finansiella poster 2 136 604 1882 205
Summa kostnader 6 149 945 5 486 253

Reparationer
6%

Finansiella poster
35%

Avskrivning av
anldggningstiligangar
7%

Bilaga 1

Driftskostnader

(inkl forséljning av

véarme 901")
42%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar, OVK och hissar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning (Avser Brf Spettet 2000, dvs 52% av total uppvarmn.)
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 2

2008 2007
5156 5156
Kr / kvm Kr/ kvm
10 10

22 21

2 2

1 0

11 9

4 4

32 25
20 19
16 2

4 3

26 27
98 85
160 158
19 16
425 380




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen é&r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tililgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrédkningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foéreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har il &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéilet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhéll och forbéattringar |
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppagift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paéverkar storleken pa det belopp som avséits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av éarsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhéll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsd formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligdngar och  kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstiligdngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Over till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fr&n Boverket som minskar foreningens
réantekostnader pa& de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som s&kerhet for
erhéllna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Awvskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller 1ana pengar.

Arsredovisningen &r uppréattad av
Brf Spettet 2000:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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